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OBJET ;
Prescription de fa .
 modification n*1 du
PLUIH

DATE DE
CONYOCATION 3.
le 17/05/2021

NOMBRE DE
DELEGUES

En exercfce

Pfésents -
Yotants

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
‘DU CONSEIL DE COMMUNAUTE

L'an deux mille vingt et un
Le 25 mal, 8 20 heures 00

Les Membres du Conseil de Communauteé, Iegalement convaques, se sont réunis & ERCE
EN LAMEE, sous la présidence de M. MINIER

Etalent présents : -

MM. BODIN, JUGAN, GOHIER, LECLERC DANION, LESUR, CONNEAU, DEMAY, OROZCO-
TORRENTERA, BOURASSEAU, DRENIAUD, BRIZARD, DREAN LOUAPRE MINIER, BERTIN,
FORESTELLO, BERTON, MORICEAU, ROUX, VACHEROT, AL!AIN ROLLAND Bérénice, MORIN,
MELLET, DAVID, GAUDICHON, RIFFAULT, MARTIN, AUBRY, BRULLE JARRET, LEGENDRE LE
GUEHENNEC, HAMON, LASSALLE, SOLLIER. . .

Pouvolrs : 3 ‘
Mme BLOUIN a  M.BODIN -
Mme GOUR a& - M MINIERR

M. RINFRAY a Mme ALLAIN

M. PILARD .7 & Mme ROLLAND Bérénice

formant la majotité des membres en exercice

' Absents :

Mme LEON (excusée), Mme BLOUIN (zxcusée représentée), Mme CHASSAT, M. GENDROT
(excusé), M. JANVIER, Mme GOUR (excusée représentée), M. RINFRAY (excuse represznté),
PILARD (excusé représenté), Mme ROLLAND Chrystele,

Tqutes les communes étant représentées a l‘exc:_ep_tto_n de: -

Mme DREAN Nadiine a été élue Secrétaire de Séance,

Vu le Code de I'urbanisme et notamrment fes articles L153-36 4 11 53-44,
Vule Code de ['urbanisme et notamment les articles L103-2 & L1 03-4 relatifs & la concertation,

Vu le schéma de cohérence territoriale du Pays des vallons de Viialne approuvé le 21 février
2019,

Vu le plan local d'urbanisme intercommunal tenant lieu de programme. local de I’ habltat (PLUI- H)
approuvé lz.12 mars 92020,

Depuis un transfert de compétence vo!onta;re entériné par un arréte préfectoral du 23
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novembre 2015, Bretagne porte de, Loire Communauté (BplC) est compétente en matiere
d'élaboration, de: modification, de révision et de suivi du Plan local d' urbanlsme intercommunal
tenant lieu de Programme local de ['habitat (PLUI-H). :

Souhaitant engager une réflexion stratégique et durable sur son développement & long terme, la
Communauté de communes a prescrit 'élaboration d'un PLUI-H |e 17 décembre 2015,

Cette démarche a trouvé sa motivation dans la volonté de réfléchir Faménagement du territoire &
une échelle plus adaptée aux modes de vie contemporains, les activités guotidiennes se
déployant au-delad des limites communales. Hl s'agissalt également de prendre en compte les
tendances récentes (aftractiviteé démographique, renforcement des équipements,
développement économigue...), d'harmoniser les régles s'appliquant sur le teritoire, et
¢également de prendre en compte le contexte législatif et réglementaire,

Approuvé le 12 mars 2020 et opposable depuis e 24 juillet 2090, le PLUI-H a de ce fait
remplacé les 19 documents d'urbanisme anciennement en vigueur sur Ie territoire,

Cela fait désormais prés d'un an que le PLUI-H est en vigueur, Larivée de nouvelles équipes
municipales lors des élections locales de 2090 avec I'¢mergence de nouveaux projets et e’
retour des services instructeurs sur l'application du réglement écrit, nécessite “d'apporter
quelques corrections et évolutions au document, -

Ces sujets sont multiples et certains d'entre eux rentrent dans le cadre d’'une procédure de
modchfication de droit .commun ali sens des adicles L 153-31 et L 153-41 du Code de
I'urbanisme.

Mme ALLAIN, Vice-Présidente en charge du PLUIH, présente les raisons pour lesquelles une
modification de droit commun du PLUI-H est rendue nécessaire, et les objectifs qui seront
PoUrsuivis. _

Programme d'otientations et d'actions (POA)

* Faire évoluer le dispositif de soutien au logement locatif social (LLS) en supprimant des
aides sur Bain de Bretagne et Crevin (hors centralité / densification), et en majorant I'aicle
sur les autres commiunes, et rappei de la mise en place d’une aide au foncier communal
destiné au LLS. ,

Orlentations d'aménagement et de programmation (OAP)

*  Supprimer ou modifier quelgues OAP.

Reéglement graphique
* Créer un STECAL Habitat (AH),
«  Créer un STECAL Activités et équipements de Io;5|rs et de tourisme (NL),
«  Créer plusieurs STECAL Energles renouvelables (Ner),

*  Modifier un STECAL Equipements techniques d'intérét collectif et de services publics
(AET) et le STECAL du Centre de tri et de stockage de déchets non dangereux (NC),

+  Modifier & la marge certains zonages UL (équipernents d'intérét collectif),
*  Modifier & la marge certaines zones urbaines,
» Corriger centaines zones naturelles (N) & proximité d'exploitations agricoles,

+  Ajouter quelques interdictions de changement cle destination de commerces en centre-
bourg, .

“+- 1 Ajouter, modifier ou supprimer plusieurs emplacements réservés,

» ' Ajouter, modifier ou supprimer plusieurs batiments reperes au titre des changements de
destination potentiels en campagne

*  Mettre & jour les données du bocage et des cours d'eau,
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. Corrlger certaines emeurs matérielles.

Reglement écrit
+  Revoirla mise en page et Ia structure globale du document,
»  Préciser certaines définitions du lexique dans les dispositions généraleé,‘
*  Préciser certains points dans les dispositions générales,
+  Intégrer le chapitre « Equipements et réseaux » dans les dispositions générales,

+  Extraire les regles spécifiques aux zones UAb et UBb de Bain de Bretagne des zones UA
et UB et leur créer par conséquent un chapitre dédié,

« * Clarifier les régles de la zone mixte UEM, o -
+  Revoir certains tableaux des « Destinations et éous:deé'tlnations » (article 1),
* . Revoir & la marge certaines regles liées aux implantations des constructions (article 5),
*  Revoir & la marge certaines régles liées aux hauteurs des constructions (article 9),
'+ Revolr & la marge certaines régles liées aux clotures (article 19),
) »  Revoirala marge la régle des distances des zones agricoles et naturelles (articles 2 et 3),

¢ Revoir les regles concernant les abris pour anqmaux en zones agncoles et naturelles
. (articles 2 et 3) suite au contrble de légalité. o :

« ' Préciser & la marge certains termes sans remettre en cause ies regles,

i Ny ¢ Préférer le présent au futur pour de nombre:uses régles, notamment celles lices aux
- 4 clotures,

"+ Corriger Certaines erreurs matérielles.

Annexes
. Mettre a Jour guelgues annexes dont les servatudes d'utilite publtque

CONSIDERANT que celfte modification n'a pas pour conséquence de changer les orientations
du projet d’aménagement et de développement durables (PADD) ; de rédluire un espace boisé
classé, une zone agricole ou naturelle ou une protection édictée en raison d'un risque de
nulsance, de la qualité des sites, des paysages, ou des milieux naturels, ou d'une évolution de
nature & induire de graves risques de nuisance ; d'ouvrir a 'urbanisation une zone & urbaniser
Faui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas été ouverte & {'urbanisation ou n'a pas fait
l'objet d'acquisitions fonciéres publiques ; de créer des orientations d'aménagement et de
programmation de secteur daménagement valant création d'une zone d'aménagement
concerté. :

CONSIDERANT en conséquence, que cette modification nentre pas dans le champ
d'application de la procédure de révision ;

CONSIDERANT que cette modiification entre dans le champ d' apptication de la procédure de
modification dite de droit commun, encadrée par 'arficle L 153-41 du Code de Iurbanlsme le:
| projet de modification est soumis & enquéte publique ;

CONSIDERANT que dans le cadre de cette modification, if convient de définir les objectifs de
la modification, ainst que les modalités de la concertatlon conformément aux articles L103 23
£103-4 du Code de l'urbanisme.

Vo | Apres avoir entendu I'exposé de Mme la Vice-Présidente zt en avolr délibére,
le Conseil communautalre décide 3 F'unanimité : S o

> D'AUTORiSER le Président & presctire, par le biais d'un arrété Ia modification de droit
. commun n°1 du Plan local d'urbanisme intercommunal tenant lieu de programme local
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['urbanisme.

Pour extrait conforme,

de 'habitat (PLUI-H).

> DE FIXER les objectifs poursuivis de la présente modification du PLUi-H comme suit :
permettre les modifications présentées ci-avant. .

Communauté de communes,
Communauté de communes.
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» DE FIXER les modalités de concertation comme suit : Pubficahon de la délibération sur
le site internet de la Communauté de communes, affichage en mairies et au siege de la
mise a disposition d'un registre au siége de la

Celte concertation se déroulera pendant toute la durée de la modification du PLUi-H. A I'issue
de celtte concertation, Monsieur le Président de la Communauté de communes en présentera le
bilan au Conseil communautaire qui en delrbzrera conformzment a l'article L 103-6 du Code de

La présente délibération sera transmise aux personnes publiques associées telles que déﬂnles
aux articles L132-7 et L132-9 du Code de |'urbanisme.

Conformément aux articles R153-20 et 21 du Code de I'urbanisme, la présente délibération fera
I'objet d'un affichage au siége de la Communauté de communes et en mairies durant un mois.
Mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le -
département. Elle sera en outre publiée au recueil des actes administratifs mentionné a larticle
R5211-41 du Code général des collectivités teritoriales.

Le Président,

[ g ‘NE‘.
POMTE D L*" it bmﬁ"
O AL

A, tu cle s mhin
35470 BAIN DI BRETAGNE

BRETA
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QOBJET :
Prescriplion de la
modification n°2 du
PLUI-H

M PLARD

DATE DE .
CONVOCATION &
le 17/05/2021

NOMBREDE
DELEGUES

En exerctce

Présents

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL DE COMMUNAUTE

Lan deux mille vingt et un
Le 25 mal, & 20 heures 00

i.es Membres du Consell de Communauté, Iégalement convoques, se sont reunis a ERCE
EN LAMEE, sous Ia presidence de M. MINIER.

Etaient présents :

|MM. BODIN, JUGAN, GOHIER, LECLERC, DANION, LESUR, CONNEAU, DEMAY, OROZCO-
" | TORRENTERA, BOURASSEAU, DRENIAUD, BRIZARD, DREAN, LOUAPRE, .MINIER, BERTIN,

FORESTELLO, BERTON, MORICEAU, ROUX, VACHEROT, ALLAIN, ROLLAND Bérénice, MORIN,
MELLET, DAVID, GAUD]CHON RIFFAULT, MARTIN, AUBRY, BRULLE JARRET LEGENDRE, LE
GUEHENNEC HAMON, LASSALLE SOLLIER

| Pouyoirs ;
Mme BLOUIN a M.BODIN
Mme GOUR & M. MINIERR
M. RINFRAY a -Mme ALLAIN RS SR
a8 .. Mme] ROLLAND Berémce Vo

o formant la majorite des membres en exercice _:' o

Absents' Fo :

Mme LEON (excusée), Mme BLOUIN (excusée représentée) Mme CHASSAT, M. GENDROT |
(excusé), M. JANVIER, Mme GOUR (excusée représentée), M RtNFRAY (excusé représenté),
PHARD (excuse représenté) Mme ROLLAND Chrystele ‘

Toutes les communes etarat l‘epresentees al exception de P L

| Mme DRéAN Nadine a ete élue Secretaire de Seance

| Vu le Code de I'urbanisme et notamment les articles 1153-36 4 L153-44,
T Vu le Code del urbanisme et notamment les articles 1103-2.4 11 03 4 relat;fs a }a concertation,
“iVa e schéma de cohérence territoriale du Pays des vallons de Vilaine approuVe ia 21 février

2019,

' Vule plan local d'urbanisme m_tercommunai tenant Ileu de programme Eocai de ! habltat (PLUl H)
approuvé le 12 mars 2020. : .

Depms un transfert de compétence volontanre entériné par un amété préfectoral - du 93 _

1D : 035-2000706862-20210525-DELIB2021_5_2-DE
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novembre 2015, Bretagne porte de loire Communaute (BPLC) est compétente en matiere
d'élaboration, de modification, de révision et de sulvi du Plan local d’urbamsme intercommunal
tenant lieu de Programme local de 'habitat (PLUI-H).

Souhaitant engager une réflexion stratégique et durable sur son développement a long terme, fa
Communauté de communes a prescrit I'élaboration d’un PLUI-H le 17 décembre 2015.

Cette démarche a trouvé sa motivation dans la volonté de réfléchir P'aménagement du territoire &
une échelle plus adaptée aux modes de vie contemporains, les activités quotidiennes se
déployant au-deld des limites communales. Il s'agissait également de prendre en compte les
tencdlances récentes (attractivité  démographique, renforcement des équipements,
développement économique...), d'harmoniser les régles sappliquant sur le teritoire, et
également de prendre en compte le contexte Iégislatif et réglementaire.

T Approuvé le 12 mars 2020 et opposable depuls le 24 juillet 2020, le PLUI-H a de ce fait”
remplacé les 19 documents d'urbanisme anciennement en vigueur sur le territoire.

Mme ALLAIN, Vice-Présidente en charge du PLUIH, présente les raisons pour lesquelies une
modification de droit commun du PLUI-H, prescrite par délibération motivée du Conseil
communautalre est rendue nécessaire, et les objectifs qui seront poursuivis.

Cela fait désormais prés d’un an que le PLUI-H est en viguedr, Or, sur Poligné, le développement
de lurbanisation et I'amélioration du niveau d'équipements, les évolutions des projets de
lotissetmients nécessitant d’apporter quelques corrections et évolutions au document notamment
en ouvrant & F'urbanisation une zone 2AUb.

Ouverture a l'urbanisation d'une zone 2AUb a Poligné

| Ce point rentre dans le cadre d'une procédure de modification de droit commun au sens des
articles ., 153-31 et L. 153-41 du Code de I'urbanisme. Et conformément a article £153-38 du
Code de l'urbanisme, lorsque le projet de modification porte sur Pouverture & ['urbanisation
dune zoneg, une délibération motivée du Conseil communautaire justifie T'utilite de cette
ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja
urbanisées et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones.

Justification de l'ouverture & 'urbanisation

Le PLUI-H a défini deux zones & urbaniser & destination d’habitat (1AUb) en extension du bourg
de Poligné. Le secteur « Rue cles Fontaines » de 0,4 hectare, au nord du bourg avec un potentiel
de 4 logements, et le secteur « Résidence du Bois Glaume » (ilot A) & .I'est du bourg avec un
potentiel de 44 logements.

Une zone 2AUb a également été définie pour Ie sectedr « RéS|dence du Bois Glaume » {ilot B} &
I'est du bourg, avec un potentie! de 40 logements.

La Commune de Poligné connatt actuellement une bonne dynamique de construction avec une
moyenne de 10 permis de construire de maisons individuelles déliviés par an, correspondant
aux objectifs du SCOT (En 2019 : 8 PC Maison Individuelle - En 2020 : 11 PC Maison
Individuelle).

La 1¢re tranche de 34 lots du lotissement « Le Bols Glaume. » est presque achevée. 33 lots sont
construits ou ont fait Fobjet d'un permis de construire et le dernier lot est réservé. Cette tranche
avait ét¢ classée en zone Ub au PLUI-H car elle élait déja viabilisée au moment de I'élaboration
| du document, s

La 94 tranche de 20 lots (15 liores + 4 [LS) du lotissement « Le Bois Glaume » est viabilisée. et 8
lots sont déjd réservés. Elle s'est finalement développée uniguement sur la partie ouest de la
zone 1AUbL « Résidence du Bois Glaume » (parcelles ZR 175 et ZR 17) car la parcelie ZR 294, a
l'est, est un grand terrain agricole qui sera exploité encore quelgues années,
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La Commune souhaite désormais urbaniser en priorité la partie ouest de la zone 2AUb (ilot B)
(parcelles ZR 125, 131, 1392, 133, 277 et 200) qui represente une superficie d'environ 1,8
| hectare.

‘La Commune ne souhaite toutefois pas dépasser un rythme de construction de 10.3 15 permis
de construire par an. Il n'est donc pas prévu d'urbaniser la parcelle ZR 294 & court terme.
l'orientation d'aménagement et de programmation (OAP) du secteur «Résidence du Bois
Glaume » doit donc étre modifiée dans ce sens avec un phasage secondaire pour cette.
parcelle..

Par ailleurs, un potentiel de densification de 8 logements avait éte identifié sur le secteur
stratégioue « Le Pré de derriére », de 7 logements sur le secteur de renouvellement urbain « Rue
du Tertre Gris » et de 8 logements en « densification spoitanée » (dents creuses et divisions
parceliaires). Ce potentiel a ét¢ indiqué dans 'échéancier prévisionnel de 'OAP du bourg, A ce
Jour, on compte 2 permis de construire validés sur I'année 2020 en densification dans le bourg
et 1 autre projet est en cours. A la Viollais, un projet avec 5 lots est en cours. Sur les autres
| secteurs, des réflexions sont engagées mais ne sont pas encore formailisées. :

Faisabilité opérationnelle d‘un projet sur cette zone

Les propriétaires des parcelles ZR 195, 131, 139, 133, 977 et 990 sont disposés & céder 1eur,
' tetrain qui ne sont pas exploités. Ce secteur bznéﬂcne également d'une meilleure localisation en
continuité directe du bourg et des réseaux existants, la parcelle ZR 294 continuera d'étre
-| exploitée jusqu'a 'urbanisation compléte de la £*™ tranche du lotissement « Le Bols Glaume » et
dle ce sectewr, soit a minima ¢ 4 5 ans, :

CONSIDERANT que cette modification r'a pas pour conséquence de changer les orientations
du projet d'aménagement et de développement durables (PADD) ; de réduire un espace boisé
classé, une zone agricole ou naturelle ou une protection édictée en raison d'un risque de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages, ou des mifieux naturels, ou d'une évolution de
nature & induire de graves fisques de nuisance ; d'ouwrir & 'urbanisation une zone & urbaniser
qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas ét¢ ouverte 3 I'urbanisation ou n'a pas fait
l'objet d'acquisitions fonciéres publicues; de créer des orientations d'aménagement et de
programmation de secteur d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement
concerté;

CONSIDERANT en conséquence, que cette modiﬁcatlon n'entre pas dans Ie champ
d’application de la-procédure de révision ;

CONSIDERANT que cette modification entre dans le champ d'application de la procédure de
modification dite de droit commun, encadrée par I'article L 153-41 du Code de I'ufbanisime, et
impliquant que le projet de modification soit soumis & enquéte publicue ;

CONSIDERANT que dans le cadre de cette modiification, il convient de définir les objectifs de
la:modification, ainsi que les modalités de la concertation conformément aux artlcles L1032 3
| L103-4 dlu Code de Iurbanisme,

Aprés avoir entendu 'exposé de Mme la Vice»-Présidente et en avoir déiibéré,
| le Consell communautalre décide a Funanimité :

» DE PRESCRIRE la modification de droit commun n°2 du Plan local d’urbanisme
intercommunal tenant lieu de programme local de 'habitat (PLUI-H),

» DE FIXER les objectifs poursuivis de la présentz modsﬁcatlon du PLUI-H comme suit :
ouvrira | ufbamsatlon une zone 2AUb & Poligné. '

> DE FIXER les moda!ltés de concertation comme sult : Publication de la délibération sur |
Iga site interet de la Communauté de communes, affichage en maitie de Polilgné et au
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siege de la Communauté de communes, mise a disposition d un reg|stre en mairie de
- Poligné et au siege de la Communauté de communes.

Cette concertation se déroulera pendant toute la durée de la modification du PLUi-H. A I'issue
de cette concertation, Monsieur le Président de la Communauté de communes en présentera le
bilan au Conseil communautaire qui en dehberera conformément & larticle L 103-6 du Code de
I'urbanisme.

La présente délibération sera transmise aux personnes publicues associées telles que définies
aux articles L132-7 et L132-9 du Code de l'urbanisme.

Conformément aux articles R153-20 et 21 du Code de I'urbanisme, la présente délibération fera
I'objet d'un affichage au siége de la Communauté de communes et en mairie de Poligné durant
un mois. Mention de cet affichage sera insérée en caracteres apparents dans un journal diffusé
dans le département. Elle sera en outre publiée au recueil des actes admlmstratifs mentionné a
l'article R5911 -41 du Code général des collectivités territoriales.

Pour extrait conforme, Le Président,
o VincentMlNIER

A0 Tue eJ';.‘ .‘:'-\,-_t‘hnl

36470 BAIN DE BRETAGNE
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OBJET : ‘
Prescription de la
révision aliégée’ n°1
du PLUI-H
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL DE COMMUNAUTE -

tan deux mille vingt et un

_ Le 25 mai, a 20 heures 00

“lles Membres clu Conseii de Communaute, iegalement convoques, se sont reunis ] ERCE
_ EN LAMEE sous Ia presldence cle M. MINIER, : :

| Etalent presents' o : _
|, BODIN, JUGAN GOHiER LECLERC DANEON LESUR CONNEAU DEMAY, OROZCO»

.| TORRENTERA, BOURASSEAU, DRENIAUD, BRIZARD, DREAN LOUAPRE, MINIER, BERTIN,

FORESTELLO, BERTON, MORICEAU, ROUX, VACHEROT ALLAIN, ROLLAND. Bérénice, MORIN,

MELLET, DAVID, ‘GAUDICHON, RIFFAULT, MARTIN, AUBRY BRULLE JARRET LEGENDRE, LE
GUEHENNEC, HAMON LASSALLE SOLLIER

) -_Pouvoirs. Sl
" |MmeBLOUIN a -"M.cBOD'IN g
|MmeGOUR - A .-M._MINIERR .
- | M. RINFRAY - ' a - - Mme ALLAIN
é ’Mme ROLLAND Bérémce

o m PJLARD

DATE DE
CONYOCATION § .
le 17/05/2021

o formant la majorlte des membres en exercice

": Absents

Mme LEON (excusée) Mme BLOUIN (excusée représentée) Mme CHASSAT M. GENDROT

: | (excusé), M. JANVIER, - Mme GOUR (excusée représentée), M. RINFRAY (excusé représente),

B PILARD (e.xcusé représenté), Mme ROLLAND Chrystele..

- NOMBRE DE
DELEGUES

) Toutes Ies communes etant representees ar exception de e

: Mme DREAN Nadlne a ete elue Secretaire de Seance. _- o

Enexerclce :
Présents “ S
.Vown‘s | -

' |Vu le Code di Fiurbaniste et notammert les articles L153-31 & L153-35, R, 153-11 et R, 153-12,
o Yule Code'de ['urbanisme et hotamment les articles 1L103-2 & 1103-4 relatifs & la concertation,

Yy le schema de coherenc:e temtorlale du Pays des vallons de Viiame approuvé ie 91 février

: Vu Ee plan Iocal d urbanisme lntercommunai tenant I!eu de programmz local de I’habitat (PLUI H)
- approuve le 12 mars 2020, :

Depurs un transferc de compétence VOlontalrc, entériné par un arrété préfectoral du 23
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novembre 2015, Bretagne porte de Loire CommunatitélgBPLC) est Compétente en matiére .
d'élaboration, de modification, de révision et de suivi du Plan focal d'urbanisme intercommunal
tenant ileu de Programme jocal de I'habitat (PLUI-H).

Souhaltant engager une réflexion stratégigue et durable sur son developpemznt a long terme, Ia
Communauté de communes a prescrit I'élaboration d’un PLUI-H le 17 décembre, 2015,

Cette démarche a trouvé sa motivation dans la volonté de réfléchir 'aménagement du territoire 3
une échelle plus adaptée alx modes de vie contemporains, les activités quotidiennes se
déployant au-deld des limites communales. |l s’agissait également de prendre en compte les
tendances récentes (attractivité démographique, renforcement des équipements,
développement économique...), d'harmoniser les régles s'appliquant sur le territoire, et
¢galement de prendre en compte le contexte [égislatif et réglementaire.

. Approuvé le 12 mars 2090 et opposable depuis le 94 juillet 2020, le PLUI-H & de ce fait
remplacé les 19 documents d'urbanisme anciennement en vigueur sur fe territoire.

Cela fait désormais prés d'un an que le PLUI-H -est en vigueur. Larivée de nouvélles équipes
municipales lors des élections locales de 2090 avec I'¢mergence de nouveaux projets et le
retour des services instructeurs sur P'application du réglement écrit, nécessite dapporter
quelques corrections et évolutions au document.

Ces sujets sont multiples et un d'entre eux rentre dans le cadre d'une procédure de révision ;"
allégée aul sens des articles L, 163-31 et L. 153-34 du Code de l'urbanisme. i

Mme ALLAIN, Vice-Présidente en charge du PLUIH, présente les raisons pour lesquelles une
révision allégée du PLUI-H est rendue nécessaire et les objectifs qui seront pourstivis.

L’e.ntrz'prise Séché éco-industries, exploitante du site de valorisation et de traitement de déchets
non dangereux situé au lieu-dit La Primaudais & La Dominelais, souhaite aménager la bande de
| terrain située & I'Est de ia route nationale RN137.

Larticle L111-6 du Code de I'urbanisme précise qu'en dehors des espaces urbanisés des
‘| communes, les constructions ou installations sont interdites dans une bande de 100 métres de
part et d'autre de 'axe dles autoroutes, des routes express et des déviations au sens du Code de
la voirie routiere. En outre, la circulaire du 13 mai 1996 précise 'application de cet article en
visant tout type d'aménagement. .

les aménagements envisagés par 'entreprise se situent dans cette bande des 100 metres. Par
conséquent, I'aménagement souhaité n'est en I'état pas réalisable. Il convient donc de réduire la
marge de recul en justifiant, dans le cadre d'une étude spécifique et en fonction des spécificités
locales, que ces nouvelles. régles sont compatibles avec la prise.en compte des nuisances, de la
sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de |'urbanisme et des paysages.

CONSIDERANT que celte évolution n'a pas pour conséquence de changer les orientations du
projet d'aménagement et de développement durables (PADD), elle ne reféve pas d'une révision
générale au sens de l'article L153-31 du Code de l'urbanisme ;

CONSIDERANT que cette évolution a pour conséquence de réduire une protection édictée en
raison d'un risque de nuisance, de la qualité des sites, des paysages, ou des milieux naturels, -
elle refeve d'une révision allegee au sens des articles L153-31 et L153-34 du Code de
Purbanisme ;

. CONSIDERANT que le projet de {'entreprise Séché éco-industries nécessite, d'une part une
révision allégée du PLUI-H pour réduire fa marge de recul des 100 métres ; et d'autre part une
étude spécifique conformément & l'article L111-8 du Code de Furbanisme ;

CONSIDERANT e dans le cadre de cette révision allégée, il convient de définir les objectifs
de [a révision, ainsi que les modalltés de la concertation conformément aux articles L103-2 a
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1103-4 du Code de 'urbanisme.
Aprés avolr entendu I'exposé de Mme la Vice-Présidente et en avoir délibéré,
le Conseil communautaire décide a I'unanimité:

> DE PRESCRIRE la révision allégée n°1 du Plan local d'urbanisme intercommunal tenant
lieu de programme local de I'habitat (PLUi-H).

> DE FIXER l'objectif poursuivi de la présente révision allégée du PLUI-H comme suit :
réduire la marge de recul de 100 metres de la RN137 en vue de permettre
I'aménagement d'une bande de terrain située a I'Est de cette derniére par I'entreprise
Séché éco-industries localisée surla Commune de La Dominelais..

> DE FIXER les modalités de concertation comme suit : Publication de la délibération sur
le site internet de la Communauté de communes, affichage en mairie de La Dominelais et
au siege de la Communauté de communes, mise a disposition d'un registre en mairie de
la Dominelais et au siege de la Communauté de communes.

Cette concertation se déroulera pendant toute la durée de la révision allégée du PLUI-H. A lissue
de cette concertation, Monsieur le Président de la Communauté de communes en présentera le
bilan au Conseil communautaire qui en délibérera conformément & larticle L 103-6 du Code de
I'urbanisme, et arrétera le projet de révision allégée du PLUI-H.

Conformément & larticle L153-11 du Code de [ urbanisme, la présent¢ délibération sera
transmise aux personnes publiguies associées telles que définies aux articles L132-7 et L132-9 du
Code de I'urbanisme. :

Conformément aux articles R153-20 et 21 du Code de I'urbanisme, la présente délibération fera
l'objet d'un affichage au siége de la Communauté de communes et & la mairie de La Dominelais
durant un mois. Mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal
diffusé dans le département. Elle sera en outre publiée au recueil des actes administratifs
mentionné a l'article R5211-41 du Code général des collectivités territoriales.

Pour extrait conforme, Le Président,
' Vincent MINIER

BRET XI’SNL

- PORTE DE LO
CORBLI "AUT

42, rue de Sahin
35470 BA!N Dr_. BAETAGN
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Maturellement ins spirée

EXTRAIT DU REGISTRE DES ARRETES DU PRESIDENT - ARRETE DU 01/06/2021

Plan Local d’Urbanisme intercommunal tenant lieu de Programme Local de I’Habitat'(PLUiH)

Portant prescrlptlon de la modification n° 1 du plan local d’'urbanisme |ntercommunal
tenant lieu de programme local de I'habitat (PLUi-H)
de Bretagne porte de Loire Communauté

kkkkkkkk

Le Président de Bretagne porte de Loire Communauté,
Vu le Code de I'urbanisme et notamment les articles L153-36 & L153-44,
Vu le Code de 'urbanisme et notamment les article L103-2 3 L103-4 relatifs & la concertation,

Vu le schéma de cohérence territoriale du Pays des vallons de Vila_ihe approuve le 21 février
2019, |

Vu le plan local d’'urbanisme intercommunal tenant lieu de programme local de I habitat (PLUi-
H) approuvé le 12 mars 2020.

Vu la délibération du. 25 mai 2021 du Conseil communautaire autorisant le Président a
prescrire, par le biais d'un arréte, la modification de droit commun n°1 du PLUi-H.

CONSIDERANT qu'il apparait nécessaire de procéder a la modification du PLUl H de Bretagne

porte de Loire Communauté pour les motifs suivants :
Programme d’orientations et d’actions (POA)
* Faire évoluer le dispositif de soutien au logement locatif social (LLS) en supprimant des
" aides sur Bain de Bretagne et Crevin (hors centralité / densification), et en majorant
l'aide sur les autres communes, et rappel de la mise en place d'une aide au foncier
communal destiné au LLS..
Orientations d’aménagement et de programmation (OAP)
* Supprimer ou modifier quelques OAP.
Réglement graphique
* Créer un STECAL Habitat (AH), :
» Créer un STECAL Activités et équipements de loisirs et de tourisme (NL),
¢ Créer plusieurs STECAL Energies renouvelables (Ner),

~+ Modifier un STECAL Equipements techniques d'intérét collectif et de services publics
(AET) etle STECAL du Centre de tri et de stockage de déchets non dangereux (NC),

. M(Ddlflel‘ a Ia marge certains zonages UL (équipements d'intérét collectlf)
* Modifier a4 la marge certaines zones urbaines, i
«  Corriger certaines zones naturelles (N) & proximité d'exploitations agricoles,
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= Ajouter quelques interdictions de changement de destination de commerces en centre—
bourg,
+ Ajouter, modifier ou supprimer plusieurs emplacements réservés,

« - Ajouter, modifier ou supprimer plusieurs batiments repérés au titre des changements de
destination potentiels en campagne

»  Metire a jour les données du bocage et des cours d’eau,
« Corriger certaines erreurs matérielles.

Régtement écrit

* Revoirla mise en page et la structure globale du document,

= Préciser certaines définitions du lexique dans les dispositions générales,

* Préciser certains points dans les dispositions générales,

» Intégrer le chapitre « Equipements et réseaux » dans les dispositions générales,

 «  Extraire les régles spécifiques aux zones UAb et UBb de Bain de Bretagne des zones

UA et UB et leur créer par conséquent un chapitre dédié,

+  Clarifier les régles de la zone mixte UEM,

«.  Revoir certains tableaux des « Destinations et sous~destmat|ons » (article 1),

+  Revoir a la marge certairies régles liées aux implantations des constructions (article 5),

+ Revoir 4 la marge certaines régles liées aux hauteurs des constructions (article 9),

* Revoir a la marge certaines régles liées aux clétures (article 19),

.- R)evolr a la marge la régle des distances des zones agricoles et naturelles (artlc[es 2et

-3

»  Revoir les régles concernant les abris pour animaux en zones agricoles et naturelles
(articles 2 et 3) suite au controle de iégalité,

»  Préciser 3 la marge certains termes sans remettre en cause les régles,

*  Préférer le présent -au futur pour de nombreuses régles, notamment celles liées aux
clotures,

» Corriger certames erreurs matérielles.

Annexes
» Meitre a jour quelques annexes dont Jes sar\ntudes d' utlllté publigue.

CONSIDERANT que cette modification n'a pas pour conséquence de changer les orientations
du projet d'aménagement et de développement durables (PADD) ; de réduire un espace boise
classé, une zone agricole ou naturelle ou une protection -édictée en raison d'un risque de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages, ou des milleux naturels, ou d’une évolution de
nature 4 induire de graves risques de nuisance ; d'ouvrir a I'urbanisation une zone a urbaniser
gui, dans les neuf ans sulvant sa création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait
l'objet d'acquisitions foncidres publiques ; de créer des orientations d'aménagement et de
programmation de secteur d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement
concerté, ' _

CONSIDERANT en conséquence, que cette modification n'entre pas dans le champ
d’application de la procédure de révision |

CONSIDERANT que cette modification entre dans le champ dapphcation de la procédure de
modification dite de droit commun, encadrée par larticle L153-41 du Code de F'urbanisme, le
-+ projet de modification est soumis & enquete pubhque

"'E‘CONS!DERANT gu'en application de l'article 1.153-37 du méme code, la procédure de
o umodiflcatlon estengagée a l'lmtlatwe du Président qui étabht le projet de modlﬂcatlon
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CONSIDERANT 'que la déliberation du Conseil communautaire du 25 mai 2021 définit les
modalités de la concertation conformément aux articles L103-2 a L103-4 du Code de
I'urbanisme : Publication de la délibération sur le site internet de la Communauté de communes,
affichage en mairies et au siége de la Communauté de communes, mise a disposition d'un
registre au siége de la Communauté de communes. Cette concertation se déroulera pendant
toute la durée de la modification du PLUi-H. A lissue de cette concertation, Monsieur le
Président de la' Communauté de communes en présentera le bilan au Conseil communautaire
qui en délibérera conformément a I'article L 103-6 du Code de I'urbanisme.

'CONSIDERANT qu’en application de 'article L153-40 du méme code, le projet de modification

“sera notifié aux personnes publiques associées (mentionnées aux articles L132-7 et L132-9 du
méme code) avant I'ouverture de I'enquéte publique. Le cas echeant les avis émis seront joints
au dossier d’enquéte publique ;

CONSIDERANT que I'enquéte publique est menée conformément au chapitre Il du titre Il du
livre 1 du Code de I'ehvironnement.

ARRETE

ARTICLE 1: Une procédure de modification de droit commun du PLUI-H ‘est engageée en
appllcatlon des dlsposnions des articles L153-36 a L153-44 du code de |'urbanisme ;

ARTICLE 2 Le projet de modification porte sur les motlfs présentés ci- avant

ARTICLE 3: Le projet de modification du PLUi-H sera notifié aux personnes publlques
associées avant l'ouverture de I'enquéte publique. Le cas échéant, les avis émis seront joints
au dossier d'enquéte publique ;

ARTICLE 4 : A lissue de 'enquéte publique, le projet de modification, éventuellement amendé
pour tenir compte des avis des personnes publiques associées et des observations du public,
sera approuvé par délibération du Conseil communautaire ;

ARTICLE 5: Le présent arrété fera |’objet d'un affichage au siége de la Communauté de
communes et en mairies durant un mois. Mention de cet affichage sera insérée en caracteres
apparents dans un journal diffusé dans le département, conformément aux articles R153-20 et -
21 du Code de l'urbanisme,

Fait 4 BAIN-DE-BRETAGNE, le 1er juin 2021

Le Président
Vincent Minier,

‘ A s e ;, ) | . . o
PORTE DE LOIRE B 1T & SR e
COMMUNAUTE ¥4 TN by

42, rue de Sabin "

35470 BAIN DE BRETAGME
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OBIJET !

Bilan de la
concertation
organisée dans le
cadre des
madifications n® 1
et @ clu PLUI-H

DATE DE
CONVOCATION :
le 06/09/2021

NOMBRE DE
DELEGUES

En exerclce
Présents

Yotants

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL DE COMMUNAUTE

Lan deux mille vingt et un
Le 14 septembre, a 20 heures 00

Les Membres du Conseil de Communauté, Iégalement convoqués, se sont réunis a
TEILLAY, sous la présidence de M. MINIER,

Etaient présents :

MM, JUGAN, GOHIER, LECLERC, BLOUIN, DANION, CONNEAU, GENDROT, DEMAY, OROZCO-

TORRENTERA, BOURASSEAU, DRENIAUD, BRIZARD, DREAN, LOUAPRE, MINIER, GOUR, BERTIN,
BERTON, MORICEAU, VACHEROT, ALLAIN, PILARD, ROLLAND Bérénice, MORIN, MELLET, DAVID,
GAUDICHON, RIFFAULT, MARTIN, AUBRY, BRULLE, JARRET, BOUCHARD, DENIEL, HAMON,
LASSALLE.

Pouvoirs :

M. BODIN a Mme BLOUIN
Mme LEON 3 M. JUGAN
Mme LESUR 3 Mme GOHIER
Mme ROUX a M. VACHEROT
M. RINFRAY 3 Mme ALLAIN
Mime SOLLIER a M. MINIER

formant la majorité des membres en exercice

Absents :

M. BODIN (excusé représenté), Mme LEON (excusée représentée), Mme LESUR (excusée
représentée), Mme CHASSAT, M. JANVIER, M. FORESTELLO (a démissionne), Mme ROUX
(excusée représentée), M. RINFRAY (excusé représenté), Mme ROLLAND Chrystéle, Mme SOLLIER
{excusée représentée). .

Toutes les communes étant représentées a I'exception de : LA COUYERE

Mme DREAN Nadine a été élue Secrétaire de Séance.

Mme ALLAIN ~ Vice-Présidente en charge du PLUI-H, présente le bilan de la concertation
organisée dans le cadre des deux procédures de medifications (n°1 et n°9) du PLUI-H,
conformément a l'article L103-6 du Code de 'urbanisme.,

Le Conseil communautaire a, lors des délibérations du 25 mai 2021, defini fes modalités de la
concertation publigue permettant d’'associer les habitants et les personnes intéressées.



21/06/2021


Envoyé en préfecture le 21/09/2021

Recu en préfecture le 21/09/2021

Affiché le

ID : 035-200070662-20210914-DELIB2021_7_1-DE

Bretagne porte de Loire Communauté
49 rue de Sabin - BAIN DE BRETAGNE - 35470

Cette concertation s’est déroulée conformément aux modalités suivantes, fixées par les
délibérations du Conseil communautaire :

Les délibérations de prescription ont.fait I'objet d’'un affichage au siege de la Communauté de
communes et dans les mairies du territoire dont Poligné, et cet affichage a ét¢é mentionné dans le
journal Ouest France du 29 juin 2091 ;

Les délibérations ont été publiées sur le site internet de la Communauté de communes ;

Un registre destiné a recueillir les observations et suggestions a €té mis a disposition du public,
aux heures d'ouverture habituelles & la Communauté de communes et en mairie de Poligné,

Ces modalités sont présentées dans le bilan de la concertation annexé. a la présente
délibération.

La population a donc pu faire état de ses observations. Aucune observation n'a toutefois été
consignée.

Au regard des éléments présentés ci-dessus, le Conseil communautaire est invité a tirer le bitan
de la concertation des procédures de modification n®1 et n°2 du PLUI-H,

Pour information, le dossier a été notifié aux personnes publiaues associées (PPA). |l a également
été notifié & l'autorité environnementale ainsi gu’aux Communes, qui rendront leur avis sous 3
mois. Le dossier, auguel seront joints les avis émis par les PPA, I'autoriié environnementale et les
Communes, fera alors Pobjet d'une enquéte publique. A la suite de I'enquéte publique, le
commissaire enguéteur remettra ses conclusions et un rapport faisant la synthése des avis et des
observations de la population. Lanalyse de ce rapport permettra a la Communauté de
communes d'éventuellement modifier le projet de modifications n°1 et n°2. Le PLUIH modifié
sera ensuite étudié en conférence intercommunale des maires et soumis a 'approbation du
Conseil communautaire.

YU e Code Général des Collectivités Territoriales,
VU le Code de 'urbanisme et notamment ses articles L.153-36 & L.153-48

YU le Schéma de Cohérence Territoriale du Pays des valions de Vilaine approuvé le 21 février
2019 ;

VU fe plan local d'urbanisme intercommunal tenant lieu de programme local de I'habitat (PLUI-
H) approuvé le 12 mars QO_QO ;

VYU les délibérations en date du 25 mai 2021 prescrivant ies medifications n°1 et n°% du PLUi-H
et définissant les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation ;

VU le projet de modifications n°1 et n°2 du PLUI-H mis & disposition des membres du Conseil
communautaire ;

YU le bilan de la concertation annexé & la présente délibération ;

CONSIDERANT que la concertation prévue par le Code de furbanisme a été entierement
réalisée, dans les conditions fixées par les délibérations prescrivant les modifications n°1 et n°2
du PLUI-H, et n’a donné lieu @ aucune cbservation,

CONSIDERANT que e bilan de la concertation peut donc étre tiré et joint au dossier d’enquéte
conformément a l'article 1.103-6 du code de I'urbanisme.

Le Conseil Communautaire, & 'unanimité,
TIRE le bilan de la concertation tel gu'annexé a la présente délibération.

Le projet de modifications n°1 et n°2 du PLUI-H sera soumis a enquéte publique suivant la
procédure prévue auy chapitre 11 du titre |l du livre 1% du Cod_e de I'environnemernt.

la présente délibération fera l'objet d'un affichage au siege la Communauté de communes
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durant un mois.

Pour extrait conforme, - Le Président,
' Vincent MINIER
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RAPPEL DU CONTENU DE LA DELIBERATION DE Aussi au 15 juillet 2021, I'ensemble des piéces
PRESCRIPTION était a la disposition du public sur une page

internet dédiée.

Le Conseil communautaire a, lors des
délibérations du 25 mai 2021, défini les

modalités de la concertation publigue CONCLUSION

permettant d'associer, les habitants et les
personnes intéressés.

Ce bilan de la concertation permet de

constater que les modalités de concertation

Cette concertation s'est déroulée

définies par les délibérations de prescription

conformément aux modalités suivantes, fixées des modification n°l et n°2 du PLUI-H de

par les délibérations du Conseil
communautaire :

Bretagne porte de Loire Communauté ont
bien été mises en ceuvre.

» |es délibérations de prescription ont fait ~ Aucune observation relative a ces procédures
objet d’un affichage au siége la n’a toutefois été consignée.

Communauté de communes et dans les
mairies du territoire dont Poligné et cet
affichage a été mentionné dans le journal
Quest France du 29 juin 2021;

m Les délibérations ont été publiées sur le
site internet de la Communauté de
communes ;

= Un registre destine a recueillir les

' observations et suggestions a été mis a
disposition du public, aux heures
d’ouverture habituels a la Communauté de
communes et en mairie de Poligné. .

Ces modalités sont présentées ci-dessous.

AUTRES DEMARCHES ENGAGEES

En plus des modalités de concertation
décrites dans les délibérations, une actualité a
été publiée le 17/06/2021 sur le site internet
de la communauté de communes et partagé
avec les communes du territoire (publiée
également sur le site de la plupart des
communes, dont Poligné)

Un post sur la page Facebook de la
communauté de communes, le 23/06/2021,
partagé 3 fois et gui a fait 'objet d'un
commentaire auquel la collectivité a répondu.

PLUI-H - Révision allégée n°1 - Bilan de la concertation
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Extrait du site internet de la Communauté de communes — page dédiée

- Services
QUX USagers

Communauté
de communes

Le PLUIH est entre en vigueur depuis maintenant pres d'un an.

Aménagement
el environnement

Sortles
el loisirs

Communes
- membres

L'arriveée des nouvelles équipes municipales et 'émeargence da nouvealix projets necessite d'apparter qualques corrections

et évolutions au document.

Les évolutions du PLUIH

Que ce soit dans le Programme d'orlentations et d'actions, dans les Orientations d'aménagement et
de programmation, dans le réglement graphique, dans le réglement écrit ou dans fes annexes:

le Conseil communautaire du 25 mal 2021 avalidé la possibilité de faire des mises a jour,
suppressions ou ajouts.

Les adaptations ne remettront pas en cauze léconomie générale du PLUIH.

Participez dans le cadre de la concertation

Dansle cadre de la une éte publique aura lieu au 2021
Chaque du stinvitéa dés & présent sur les sujets engendrant des
évolutions.

. Achaque phase du projet, les documents relatifs 3 ce dossier ceront donc diffusés zur le site de la
Communauté de communes.

Liste des documents

Madification n®1 et Modifiation n°2
@ Pigces de la procédure
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« Al - DEUIB] - PRESCRIPTION MODIFICATION
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« AS - DELIB2 ANNEXE - NOTICE EXPLICATIVE.
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Service urbanisme (PLUIH)

L mma430as2

@hretagneportadelo

» €3 Annexe SUP Servitude i3
£l Annexe secteurs dinformation sur les sols

Révision allégée n*1

« Piéces de la procédure
OEMKEEQ&W

= LAN C ERTATIO ALLEGEE PLUIH-ta

-mmwwmmmm
 Hote explicative
e AS - E-

Pour participer & la concertation

Des registres sont mis & votre disposition

# 3u sidge de |a Communauté de communas - pour I'ensemble des sujets inscrits dans les
procédures d'évolution du PLUIH

= & la mairie de Poligné - pour le sujet relatif  la modification n°2

# & la mairie de la Dominelais - paur le sujet relatif 3 1a révision allégée n°l

Contactez le service urbanisme par le moyen de votre cholx

» Jean-Frangois RAULT, Chargé de mission urbanisme, habitat, environnement
*Tel: 0299430852

© Mail: urbanisme@bretaonegortedeloire frm
® Adresse : 42 rue de Sabin - 35470 Bain-de-Bretagne

Y )
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Evolutions du Plan
local d'urbanisme
intercornmunal
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CATECORIE(S):
+ Urbanizme
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Affichage des délibérations de prescription au siége de la Communauté de communes

Certificat d'affichage

Délibérations du conseil communautaire de Bretagne porte de Lolre

Communauté en date du 25 mal 2021 concernant la prescription des
modifications n°1, n"2, révision allégée n"1 du Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal tenant lleu de Programme Local de 'Habltat

Je soussigné, M. Vincent MINIER, Président de Bretagne porte de Loire de la Communaulé,
certifie avolr, Fait afficher les documents cités ci-dessus au siége de la Communauté de
communes a Bain de Bretagne, ainsi que dans les communes concernées.

L'affichage est en place & compté du 17 juin 2021 au siége de BPLC et pour un mois minimum,
Il est en place également durant un mois minimum au sein des communes.

Falt & Bain de Bretagne, 16 18 juin 2021,

Le Président,
M. Vincent MINIER.

BRETAGN
PORTE DE LOIRE
COMMUNAUTI

42, run da Sebin
_. 35470 BAIN DE BRETAGHE
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Affichage des délibérations de prescription en mairie de Poligné .

DEPARTEMENT dILLE-ET-VILAINE
CANTON de BAIN-DE-ERETAGNE

COMMUNE de POLIGNE

2 Rue du Tertre Gris
35 320 POLIGNE

®:0259.43.73.09
£:0299.4337.4
o eceveil@peligne fr
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CERTIFICAT d'AFFICHAGE

Mous, Guy RINFRAY,
Malre de la Commune de Poligné

Certifi :

Dans le codre des procédures d'évolution du PLUIH, il a été procédé a
un af fichage réglementaire des délibérations n® 2021-5-1, 2021-5-2 et
2021-5-3; extraits du registre des délibérations du conseil
communaytaire en date du 25 mai 2021,

Affiché dans le hall de la mairie & compter de ce jour pour une durée de
1 mals soit du 18 juin jusquou 18 juillet 2021 inclus,

Cet affichage s'occompagne dune mise en ligne de cette procédure sur
le site de la commune et dun regisire de concertation mis & disposition
ou public au bureau d'accueil de la mairie.

A Peligné,
Le 18 juin 2021

PLUI-H - Révision allégée n®1 - Bilan de la concertation
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Extrait des annonces légales — Ouest-France du 28/06/2021
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Extrait du registre de concertation au 14/09/2021 (siege de la Communauté de communes)
‘ .

PLUI-H - Révision allégée n°1 - Bilan de la concertation : 7
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Extraits du site internet de la CommUnauté de communes - actualité

L\):nll:urﬁ:ul& Services Amenagemenl Sorlies Communes
de communes aux usagers el environnement et lolsirs membres

Q

Le PLUTH est entré en vigueur depuis maintenant prés d'un an
L'arrivée des nouvelles équipes municipaies et 'émergence de nouveaux projets necessite d'apporter guelques corrections
et évolutions au document

# Urbanisme @ Publis le jeudi17 juin 2021 ] |

4 RETOUR AUX ACTUALITES

Les évolutions du PLUIH

Que ce soit dans te Programme d'orientations et d'actions, dans les Orientations d'aménagement et m

de programmation, dans le réglement graphique, dans le réglement écrit ou dans les annexes.
le Conceil communautaire du 25 mai 2021 a validé la possibilité de faire des mises a jour, Service urbanisme (PLUIH)
suppressions ou ajouts s

Les adaptations ne remettront pas en cause Teconomie géneérale du PLUIH.

B ubansmedbretagneportedielo

Participez dans le cadre de la concertation

Dans le cadre de la concertation, une enquéte publique aura lieu au dewdeme semestre 2021
Chaque habitant du territoire est invité a sexprimer dés a présent sur les sujets engendrant des

A chaque phase du projet, les documents relatifs & ce dossier seront donc diffusés sur le site de la
Communauté de communes.

onsulter, rendez-vous surc € .

Pour participer @ la concertation « Consultation pour les évolutions du Pian local
d'urbanisme intercommunal

Des registres sont mis a votre disposition e

e au siége de Ia Communauté de communes - pour fensemble des sujets inscrits dans les m
procédures d'évolution du PLUIH

« & la mairie de Poligné - pour le sujet relatif & 1a modification n°2
« 3 la mairie de la Dominelais - pour le sujet relatif & la révision allegee n°1 & CATECORIES):
: « Utbansrhe
Contactez le service urbanisme par le moyen de votre choix
® Jean-Francois RAULT, Chargé de mission urbanisme, habitat, environnement - -
e Tel: 0299 430852 .

o Mail : urbanisme@bretagneportedeloire fr m
® Adresse - 42 rue de Sabin - 35470 Bain-de-Bretagne

PLUi-H - Révision allégée n°1 - Bilan de ta_concertation . .8



Envoyé en préfecture le 21/09/2021

Regu en préfecture le 21/09/2021

Affiché le

ID : 035-200070662-20210914-DELIB2021_7_1-DE

Extraits du site internet de Poligné

O Rechercher sur le site @)

Vie municipale Services aux usagers A tout Gge Sport et culture

Vous Eles ici : Arcueil = Actualités = Divers = Evolutians du Plan lozal durbanisme intercommuns]

Evolutions du Plan local d’urbanisme
intercommunal
Le PLUIH est entré en vigueur depuis maintenant prés d'un an.

L'arrivée des nouvelles équipes municipales et I'émergence de nouveaux projets
nécessite d'apporter quelques corrections et évolutions au document.

| # Divers @ publié le jeudi 17 juin 207 ]

I 4 RETOUR AUX ACTUALITES

Les évolutions du PLUIH

i . ; : ACTUALITES
Que ce soit dans le Programme d'orientations et d'actions, dans les Oriantations d'aménagement et
de pragrammation, dans le raglement graphique, dans e réglement écrit cu dans les annexes : CATECORIE) -
le Conseil communautaire du 25 mai 2021 a validé la possibilité de faire des mises a jour, » rbanzme
suppressions ou ajouts.

Les adaptations ne remattront pas en cause I'économi= générale du PLUIH,

Partici

z dans le cadre de la concertation

" Dans le cadre de la concertation, une enquéte publique aura lieu au deuxiéme semestre 2021, %
Chaque habitant du territoire est invité a s'exprimer dés a présent sur les sujets engendrant des
évolutions. .

A chaque phase du projet, les docurnents relatifs a ce dossier seront donc diffusés sur le sitedela
Communauté de communes.

- Pour lsc;:rmuiui.mnduzmmmu.

Pour participer & la concertation

Des registres sont mis & votre disposition

* ausigge de la Communauté de communes - pour l'ensemble des sujets inscrits dans les
procédures d'évolution du PLUIH

* ala mairie de Poligné - paur le sujet relatif 3 la modification n°2

* ala mairie de la Dominelais - pour le sujet relatif 4 [a révision allagée n°1

Contactez le service urbanisme par le moyen de votre choix .

* Jean-Frangols RAULT, Chargé de mission urbanisme, habitat, environnermant
o Tel: 0209 430852 '

* Mail : urbanisme@bretagneportedeloire frm
¢ Adresse: 42 rue de Sabin - 35470 Bain-de-Bretagne,

PLUI-H - Révision allégée n°1 - Bilan de la concertation o g



Envoyé en préfecture le 21/09/2021
Recu en préfecture le 21/09/2021
Affiché le

ID : 035-200070662-20210914-DELIB2021_7_1-DE

Extrait de la page Facebook de la Communauté de communes

-ﬁ Bretagne porte de Loire Cté
# Favoris « 23 juin, 12:30 - @

// 4 URBANISME Z; //

Le Plan local d'urbanisme intercommunal (PLUIH) est entré en vigueur
depuis prés d'un an.

. Avec I'arrivée des nouvelles équipes municipales et I'émergence de
nouveaux projets, il doit évoluer.

Les modifications sont soumises & concertation. »Chaque habitant
est donc invité & s'exprimer dés a présent sur les sujets engendrant des
evolutions.

Les adaptations ne remettront pas en cause I'économie générale du
document.

Donnez votre avis sur bretagneportedeloire.fr

BRETAGNEPORTEDELOIRE.FR

Consultation pour les évolutions du Plan local d'urbanisme
intercommunal

O 1 | © 3 partages

oy Jaime (D) Commenter /> Partager

PLUI-H - Révision allégée n°1 - Bilan de la concertation 10
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[ ‘1 Etienne Daligault
Intégration des sites d activités sportives de pleine nature
dans les PLU, ‘ :
Exemple dans la Dréme
http://caue.drdmenet.org/.../Brochure_sportnature...
Jaime - Répondre . 1 sem « Modifié

o & Auteur
Bretagne porte de Loire Cté
Etienne Daligault, merci pour ce document.

Dans le PLUIH nous intégrons d'ors et déja les sites
ou projets sportifs ou de loisir identifiés (exemple
motocross de La Bosse-de-Bretagne, stades de
football, paintball de La Dominelais, Halte du
volcan, etc.), le plus souvent en zone NL (zone
naturelle relative au tourisme et aux loisirs) ou UL
(zones urbaine d'équipements). Si de nouveaux
projets émergent, un échange aura lieu entre les
porteurs de projets, les élus du territoire, puis nous
ferons évoluer le PLUIH si nécessaire.

Jaime . Répondre - 1 sem

w Etienne Daligault
Bretagne porte de Loire Cté
Je pensais plus précisément a tous les sentiers
pédestres

Jaime . Répondre - 1 sem

“" Etienne Daligault
Bretagne porte de Loire Cté car certains
sentiers sont créés sans autorisation et
d‘autres ont certainement disparus

Jaime . Répondre - 1 sem

PLUI-H - Révision allégée n°1 - Bilan de la concertation 1
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Registre mis en place a Poligné

Modificatinn n*2

REGISTRE DE CONCERT

PLUI-H - Révision allégée n°1 - Bilan de la concertation - 12



Bretagne porte de Loire Communauté
49 rue de Sabin - BAIN DE BRETAGNE - 35470

OBJET :

Bilan de la
concertation et arrét
du projet de
révision allégée n° 1
du PLUI-H

DATE DE
CONVOCATION
le 28/06/2021

NOMBRE DE
DELEGUES

En exercice

Présents E

Votants

Envoyé en préfecture le 13/07/2021
Recu en préfecture le 13/07/2021
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL DE COMMUNAUTE

L'an deux mille vingt et un
Le 6 juillet, a 20 heures 00

Les Membres du Conseil de Communauté, Iégalement convoqués, se sont réunis au PETIT

'FOUGERAY, sous la présidence de M. MINIER.

Etaient présents :

MM. LEON JUGAN, GOHIER, BLOUIN, DANION, LESUR, CONNEAU, GENDROT, DEMAY,
OROZCO-TORRENTERA, BOURASSEAU, DRENIAUD, BRIZARD, DREAN, LOUAPRE, JANVIER,
MINIER, BERTIN, FORESTELLO, BERTON, MORICEAU, ROUX, ALLAIN, ROLLAND Bérénice, MELLET,
DAVID, GAUDICHON, MARTIN, AUBRY, BRULLE, HAMON, LASSALLE, SOLLIER.

Pouvoirs :

M. BODIN a Mme LEON

M . LECLERC a M. JUGAN

M. VAHEROT 3 Mme ROUX
M. RINFRAY a Mme ALLAIN

Mme RIFFAULT a M. GAUDICHON

Mme JARRET a M. BRULLE

formant la majorité des membres en exercice

Absents :

M. BODIN (excusé représenté), M. LECLERC (excusé représente), Mme CHASSAT, Mme GOUR,
M. VACHEROT (excusé représenté), M. RINFRAY (excusé représenté), M. PILARD, M. MORIN
(excusé), Mme ROLLAND Chrystele, Mme RIFFAULT (excusé représentée), Mme JARRET (excusée

| représentée), M. LEGENDRE, M. LE GUEHENNEC (excusé) .

Toutes les communes étant représentées a I'exception de : LE SEL DE BRETAGNE, SAINT-
SULPICE DES LANCES, SAULNIERES ~

Mme DREAN Nadine a été élue Secrétaire de Séance.

Mme ALLAIN — Vice-Présidente en charge du PLUI-H, expose les 2 points suivants -
1) La prescription de la révision allégée n°1

Par délibération du mardi 25 mai 2021, le Conseil communautaire a prescrit la révision allégée du
plan local d’urbanisme intercommunal tenant lieu de programme local de I'habitat (PLUI-H) de
Bretagne porte de Loire Communauté.
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42 rue de Sabin - BAIN DE BRETAGNE - 35470

L'objectif de la révision aliégée du PLUI-H v a été décliné. Il s'agit de réduire la marge de recul
de 100 metres de la RN137 en vue de permettre 'aménagement d’une bande de terrain située a
I'Est.de cette derniére par l'entreprise Séché éco-industries localisée sur la Commune de La
Dominelais. Afin dy répondre, des études ont été menées conformément aux Cede de
I'urbanisme et de I'environnement, dont une étude dite « Loi Barnier ».

La notice de présentation de la révision allégée, annexée a la présente délibération, précise
notamment :

* e contexte de la révision allégée ;

*  le contexte réglementaire et la procédure ;

+ Le diagnostic et |'¢tat initial de I'environnement du site ;

*  Leprojet d'aménagement ;

« Lanalyse du projet et son évaluation environnementale ;

v L'évolution des piéces du PLUI-H.

2) Le deroulement de la concertation

Le Conseil communautaire a, lors de la délibération du 25 mai 2021, défini les modalités de la
concertation publique permettant d'associer les habitants et les personnes intéressés.

Cette conceriation s'est déroulée conformément aux modalités suivantes, fixées par la
délibération du Conseil communautaire :

+ la délioération de prescription a fait I'objet d'un affichage au siége la Communauté de
communes et & la mairie de La Dominelais, cet affichage a ét¢ mentionné dans un journal
diffusé dans le département ;

« g délibération a été publiée sur le site internet de la Communauté de communes ;

»  Un registre destiné a recuelllir les observations et suggestions a été mis a disposition du

public, aux heures d'ouverture habituels a la mairie de La Dominelais et a la Communauté
de communes.

Iy

Ces modalités sont présentées dans le bilan de la concertation annexé & la présente
délibération. ' ‘

La population & donc pu faire état de ses observations, Aucune observation n'a foutefois été
consignée.,

Al regard des éléments présentés ci-dessus, le Conseil communautaire est invité a tirer le bilan
de la concertation et a arréter le projet de révision allégée n°1 du PLUI-H.

Une fois le projet de révision allégée aréié, le dossier sera notifié aux personnes publiques
associées (PPA) qui seront conviées a un examen conjoint du dossier. || sera également notifié &
l'autorité environnementale ainsi qu'a fa Commune de La Dominelais, qui rendront leur avis sous
3 mois. Le dossier arrété, auquel sont joints les avis émis par les PPA, I'autorité environnementale
et la Commune de La Dominelais, fera alors I'objet d'une enquéte publique. A la suite de
l'enguéte publigue, le commissaire enquéteur remettra ses conclusions et un rapport faisant la
synthése des avis et des observations de la population. Lanalyse de ce rapport permettra a la
Communauté de communes d'éventuellement modifier le projet de révision allégée arréte. le
PLUIH révisé sera ensuite étudié en conférence intercommunale des maires et soumis a
I'spprobation du Conseil communautaire. '

VYU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU le Code de l'urbanisme et notamment ses articles L.153-31 & L.153-35, R. 153-11 et R. 153-
12; '
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42 rue de Sabin - BAIN DE BRETAGNE - 35470

YU le schéma de cohérence territoriale du Pays des vallons de Vilaine approuve le 21 février
2019 ;

YU le plan local d’ urbanisme intercommunal tenant lieu de programme local de I'habitat (PLUI-
H) approuvé le 12 mars 2020 ; '

VU la délibération en date du 25 mai 2021 prescrivant la révision allégée n°1 du PLUI-H et
définissant les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation ;

VU le projet de révision allégée du PLUI-H mis & disposition des membres du Conseil
communautaire et annexé a la présente délibération ;

. . s N rd ’ 4 M z " ""7 " -
VU le bilan de la concertation annexé & la présente délibératior! ;

CONSIDERANT que la concertation prévue par le Code de I'urbanisme a été entiérement
réalisée, dans les conditions fixées par la délibération prescrivant la révision allégée du PLUI-H,
et n'a donné lieu a aucune observation,

CONSIDERANT que le bilan de la concertation peut donc étre tiré et le prOJet de révision
allégée du PLUI-H arrété.

Le Conseil Communautaire, a I'unanimite, ‘
TIRE le bilan de la concertation annexé a la présente délibération,
ARRETE le projet de révision allégée du PLUI-H tel qu'il est annexé & la présente délibération,

NOTIFIE le projet de révision allégée aux personnes publiques associées définies aux articles
L.132-7 et L.132-9 du Code de ['urbanisme et aux organismes visés par l'article L. 153-17 du
Code de |'urbanisme ayant demandé a étre consulté; a ['autorité environnementale et & la
Commune de La Dominelais.

Le dossier du projet de révision allégée du PLUI-H tel gu'arrété par le Conseil communautaire
sera tenu a disposition du public.

Le projet de révision allégée du PLUI-H sera soumis & enquéte publique suivant la procédure
prévue au chapitre Il du titre Il du livre 1¢ du Code de I'environnement.

La présente délibération fera I'objet d'un affichage au siége la Communauté de communes et & la
mairie de La Dominelais durant un mois.

Pour extrait conforme, ‘Le Président, s
Vincent MINIEJ

BHRETAEGNE
PORTE DE LOIRE
pQMMh ”§AUTE

42, rue de Sabin
35470 BAIN DE BRETAGNE
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RAPPEL DU CONTENU DE LA DELIBERATION DE
PRESCRIPTION

Le Conseil communautaire a, lors de la
delibération du 25 mai 2021, défini les
modalités de la concertation publique
permettant d’associer, les habitants et les
personnes intéressés.

Cette concertation s'est déroulée
conformément aux modalités suivantes, fixées
par la délibération du Conse|l
communautaire :

A

= La délibération de prescription a fait
I'objet d’un affichage au siége la
Communauté de communes et a la mairie
de La Dominelais, et cet affichage a été
mentionné dans le journal Quest France du
29 juin 2021;

= | adélibération a été publiée sur le site
internet de la Communauté de
communes ;

= Un registre destiné a recueillir les
observations et suggestions a été mis a
disposition du public, aux heures
d’ouverture habituels en mairie de la
Dominelais et a la Communauté de
communes.

Ces modalités sont présentées ci-dessous.

AUTRES DEMARCHES ENGAGEES

En plus des modalités de concertation
décrites dans la délibération, une actualité a
été publiée le 17/06/2021 sur le site internet
de la communauté de communes et partagé
avec les communes du territeire (publiée sur
le site de 14 communes, dont la Dominelais).
Un post sur la page Facebook de la
communauté de communes, le 23/06/2021,
partagé 3 fois et qui a fait I'objet d’'un
commentaire auquel la collectivité a répondu.

PLUI-H - Révision alléegée n°1 - Bilan de la concertation
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CONCLUSION

Ce bilan de la concertation permet de
constater que les modalités de concertation
définies par la délibération de prescription de
révision allégée n°1 du PLUi-H de Bretagne
porte de Loire Communauté ont bien été
mises en ceuvre.

Aucune observation relative a la révision
allégée n°1 n’a toutefois été consignée.
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Extrait du site internet de la Communauté de communes — page dédiée

Communauté Services | Ameénagement Sorties Communes
de communes aux usagers et environnement et loisirs membres

Q

PORTE 1= LOIRE
COMMUNAUTE
PlabsebaEnl P

Le PLUIH est entré en vigueur depuis maintenant prés d'un an.

L'arrivee des nouvelles équipes municipales et 'émergence de nouveaux projets necessite d'apporter quelques corrections
et evolutions au document.

Les évolutions du PLUIH ' | Tetschargements |

Que ce soit dans le Programme d'orientations et d'actions, dans les Orientations d'aménagement et » DELIBI - PRESCRIPTION MODIFICATION 1
de programmation, dans le réglement graphique, dans le reglement écrit ou dans les annexes : PLUIH .
. « DELIB2 - PRESCRIPTION MODIFICATION 2
I le Conseil communautaire du 25 mai 2021 a validé la possibilité de faire des mises a jour, - PLUIH
suppressions ou ajouts . DELIBZ - PRESCRIPTION REVISION ALLEGEE 1
PLUIH
Les adaptations ne remettront pas en cause I'économie générale du PLUIH. : » Arrété_Prescription modification

n®l_PLUIH_BPLC

Participez dans le cadre de la concertation

Dans le cadre de la concertation, une enquéte publique aura lieu au deuxiéme semestre 2021 m
Chaque habitant du territoire est invité a s'exprimer dés a présent sur les sujets engendrant des
€évolutions. Service urbanisme (PLUIH)

A chaque phase du projet, les docurnents relatifs a ce dossier seront donc diffusés sur le site de la

Cornmunauté de communes. . \. 020994308 52
E urbanisme@bretagneportedelo...

Liste des documents

s DELIBI - PRESCRIPTION MODIFICATION1PLUIH
" e DELIB2 - PRESCRIPTION MODIFICATION 2 PLUIH : :
o DELIB3 - PRESCRIPTION REVISION ALLEGEE 1 PLUI

o Arrété Prescription modification n®1_PLUIH_BPLC

Pour participer & la concertation

Des registres sont mis & votre disposition ) Retrouvez aussl

e au siege de la Communauté de communes - pour I'ensemble des sujets inscrits dans les
procédures d'évolution du PLUIH : « Blan Local d'Urbanisme intercommunal {PLUI}

e 3 la mairie de Poligné - pour le sujet relatif & la modification n°2 .+ Questcequele PLUh?

» alamairle de la Dominelais - pour le sujet relatif a la révision allégée n°1

Contactez le service urbanisme par le moyén de votre choix ; m

« Jean-Frangois RAULT, Chargé de mission urbanisme, habitat, environnement
o Tel: 0209 43 0852

o Mail : urbanisme@bretagneportedeloire.fr m

o Adresse : 42 rue de Sabin - 35470 Bain-de-Bretagne

Evolutions du Plan
local d'urbanisme
intercommunal

PLUi-H - Révision allégée n°1 - Bilan de la (‘:oncertati'on X i 3
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Affichage des délibérations de prescription au siége de la Communauté de communes

oo
T B
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL DE COMMUNAUTE

; |1 e e gt et
S [ 95 el 350 heres 00

Lea Mambres
BN LAMEE, sous la prdatdence de M. MINIER.

e
[ e o A mpoow
| Meme GOUR 3. MMNER
W ENFRAY A M ALAN
M. PLAD b e BOUAND Blrtrice
s pembres en exsrclcn
el Abssntar - i
SCHVOLATION | | Mrme. LEON (exuste), M BLOUM (st resetsertée), Mime CHASSAY, M. GENDROT
fe 1705501 B IANVIER, M. GOUR (ecvde Ieprésertie) M. ENTRAY (runt fesréserid), M.
PR o ey S R i A _
Toutes les et dui—
Noumtor | e GREAN Hocke o 60 e Secrdtarscs Sdanci,
n-t-nhm
risens [37]]-
vorrs [ar]]
ST
wumamamn-w-tmnmns,ua-uuun-m
“Ivu be Code de It A L1034 relatiss

2019, e
g,mnﬂmm

DESARIEUENT DILLE ET VLANE
MAIRIE
DE
LA POMINELAIS
Cartifical d'affichage

- Délib du conseil doBrnIagm poﬂedoLulrel:omlmmuée»dlla du
25 mal 2021 it la tions n*1, n°2, révislon allégée n*1 du Plan
Local d'L inu deF Local de I'Habitat

) w-mammmmummmmmm
‘mmmﬁmmmwmwmug

- Al du prosident de Brelagne perlo do Lol Communautd en date du 1% Juin 2021
concernant la prescription de la modification n* 1 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal
tenant ieu de Programmae Local de lHabilal

Ja soussigné, BERTON Jean-Eric, Maire de la communa de LA DOMINELAIS,
cortifio quo los documents cités ci-dessus porlant sur In proscriplion des modification n'1,

maodification n*2 el révision allégéa n'1 du PLUIH sont intbgratoment affichés & la mairie de la
DOMINELAIS située 2 Rue Anne de Bretagne & complé du 23 juin 2021 el pour uno durée d'un

mals minimum.

Fail & LA DOMINELAIS, lo 23 Juin 2021

Vil (

BERTON-Jean Erle ‘

PLUi-H - Revision allégée n°1 - Bilan de la concertation
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Extrait des annonces légales — Ouest-France du 29/06/2021
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Extrait du registre de concertation au 06/07/2021 (siége de la Comm
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Extrait du registre de concertation (Mairie de La Dominelais)

PLAN LOCAL D'URBANISME
INTERCOMMUNAL

 Révision allégée n°1

REGISTRE DE CONCERTATION

Bretogne porte de Loire Communouté
42 rvede Sabin 35470 DAN DE BRETAGHE
02594308 52

tedeloire fr

PLUi-H - Révision allégée n°1 - Bilan de la concertation
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Extraits du site internet de la Communauté de communes

Communaute Services r"ul'a-_-l:uu:-nem & Sorties Communes
de communes aux usagers et environnement el lolsirs membres

Q

Le PLUIH est entre en vigueur depuis maintenant pres d'un an
Larnvee des nouvelies equipes municipales et I'émergence de nouveaux projets iE F r quelques corrections

et évolutions au document

# Urbanizme ® Publiz le jeudi 17 juin 2021 . . : |
‘ 4 RETOUR AUX ACTUALITES J
Les évolutions du PLUIH
Que ce soit dans le Programme d'orientations et d'actions, dans les Orientations d'aménagement et m
de programmation, dans le réglement graphique, dans le reglement écnit ou dans les annexes
le Conseil communautaire du 25 mai 2021 a valide la possibilité de faire des mises a jour, Service urbanisme (PLUIH)
SUPPIEssions ou ajouts.

Les adaptations ne remettront pas en cause I'economie générale du PLUIH. '

Participez dans le cadre de la concertation

Dans le cadre de la concertation, une enquéte pubﬁque aura lieu au deuxieme semestre 2021
Chaque habitant du territoire est invité a Sexprimer dés a présent sur les sujets engendrant des .
évolutions.

Achague phase du projet, les documents relatifs & ce dossier seront donc diffusés sur le site ge la
Communauté de communes. L

Pour les consulter, rendez-vous

Pour participer a la concertation + Consultation pour les évolutions du Pian local
' ' d'urbanisme intercommunal

Des registres sont mis a votre disposition P [ o= R R i

@ au siege de la Communaute de communes - pour l'ensemble des sujets inscrits dans les m
procedures d'évolution du PLUIH '
* 3 la mairie de Poligne - pour le sujet relatif & la modification n*2

? . e i ik — N
® 3 la mairie de la Dominelais - pour le sujet relatif & 1a révision allegée n*1 . CATEGORIE(S):

= Urbanisme

Contactez le service urbanisme par le moyen de votre choix

@ Jean-Francois RAULT, Charge de mission urbanisme, habitat, environnement . ——— e ——
o Tel: 0299 43 08 52 '
@ Mail: urbanisme@bretagneportedelaire frm

@ Adresce - 42 rue de Sabin - 35470 Bain-cde-Bretagne

PLUi-H - Revision allegée n°1 - Bilan de la concertation N < ——
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Extraits du site internet de la commune de La Dominelais

O Rechercher sur le

Ma commune Services aux usagers A tout dge Sport et culture

Vous flesici: Accuril - Actualités = Divers > Fvolutishs du Plan local durbanisme intercommunal

Evolutians du Plan local d’urbanisme
intercommunal

L'arrivée des nouvelles équipes municipales et 'émergence de nouveaux projets

Le PLUIH est entré en vigueur depuis maintenant prés d'un an. /"
nécessite d'apporter quelques corrections et évolutions au document.
:
\
-

[ # Divers © publié le jeudi 17juin 2071 ]

| 4 RETOUR AUX ACTUALITES

Les évolutions du PLUIH

. B " N ACTUALITES
Que ce =oit dans |2 Programme d'orientations et d'actions, dans les Orientations d'aménagement et
de programmation, dans le reglement graphique, dans le réglement ecrit cu dans les annexes : CATECORIE(S):
o« Urhanizma

le Conseil communzutaire du 25 mai 2021 a valida la possibilité de faire des mises a jour,
suppressions ou ajouts.

Les adaptations ne remattront pas en cause l'économia genérale du PLUIH.

Participez dans le cadre de la concertation

Dans le cadre de la conc une lieu au ié 2021
Chaque habitant du territoire est invité a s'exprimer dés a présent sur les sujets engendrant des
évolutions.

A chaque phase du projet, les documants relatifs & ce dossier seront done diffusas sur le sita da i3
Communauté de communes.

Pour les consulter, r Ez-vous sur cette page of .

Pour participer & la concertation

Des registres sont mis & votre disposition

* au sigge de la Communauté de communes - pour l'enzermble des sujets inscrits dans les
pracedures d'évolution du PLUIH

» & la mairie de Poligné - pour le sujat relatif 3 la modification n°2

# & la mairie de la Dominelais - paur la sujet relatif 4 1a révizion allsgae n®1

Contactez le service urbanisme par le moyen de votre choix

# Jean-Frangois RAULT, Charge de mission urbanizme, habitat, environnement

® Tel: 0200430852 : z . ‘
& Mail : urbanisme@bretagneportedeloire fr e

» Adresse: 42 rue de Sabin - 35470 Bain-de-Bretagne

PLUI-H - Reévision allégée n°1 - Bilan de la concertation e 9 e
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Extrait de la page Facebook de la Communauté de communes

-ﬂ Bretagne porte de Loire Cté
& Favoris + 23 juin, 12:30 - Q

// Z URBANISME ; //

Le Plan local d'urbanisme intercommunal (PLUIH) est entré en vigueur
‘depuis prés d'un an.

. Avec l'arrivée des nouvelles équipes municipales et I'émergence de
nouveaux projets, il doit évoluer.

-

Les modifications sont soumises a concertation. > Chaque habitant

est donc invité & s'exprimer dés a présent sur les sujets engendrant des
évolutions. ' '

Les adaptations ne remettront pas en cause I'économie générale du
document.

Donnez votre avis sur bretagneportedeloire.fr

BERETAGNEPORTEDELOIRE.FR

Consultation pour les évolutions du Plan local d'urbanisme
intercommunal

Q1 ‘ . | 3 partages

o Jaime () Commenter 4> Partager

PLUi-H - Révision allégée n°1 - Bilan de ta concertation ' » 10
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{ ’1 Etienne Daligault
Intégration des sites d activités sportives de pleine nature

dans les PLU, '

Exemple dans la Drome

http://caue.dromenet.org/../Brochure_sportnature,

Jaime . Répondre . 1 sem  Modifié

_-_ ﬁ‘ Auteur
Bretagne porte de Loire Cté ;
Etienne Daligault, merci pour ce document.

Dans le PLUIH nous intégrons d’ors et déja les sites
ou projets sportifs ou de loisir identifiés (exemple
motocross de La Bosse-de-Bretagne, stades de
football, paintball de La Dominelais, Halte du
volcan, etc.), le plus souvent en zone NL (zone
naturelle relative au tourisme et aux loisirs) ou UL
(zones urbaine d'équipements), Si de nouveaux
projets émergent, un échange aura lieu entre les
porteurs de projets, les élus du territoire, puis nous

ferons évoluer le PLUIH si nécessaire.

Jaime - Répondre - 1 sem

'-" Etienne Daligault
Bretagne porte de Loire Cté

Je pensais plus précisément a tous les sentiers

pédestres

Jaime . Répondre - 1 sem

" Etienne Daligault

Bretagne porte de Loire Cté car certains

sentiers sont créés sans autorisation et
d'autres ont certainement disparus

Jaime - Répondre . 1 sem

PLUi-H - Révision allégée n°l - Bilan de la concertation
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Bretagne porte de Loire Communauté
le Steriad —

OBJET :
Approbation de la
révision allégée n®
1 du PLUIH

N°2022_3_3

DATEDE
CONVOCATION :
le 14/03/2022

NOMBRE DE
DELEGUES

En exerci ce

Présents

~ Votants
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBRRS G S vor
DU CONSEIL DE COMMUNAUTE

L'an deux mille vingt deux
Le 22 mars, a 19 heures 00

Les Membres du Conseil de Communauté, légalement convoqués, se sont réunis &
SAINTE-ANNE SUR VILAINE, sous la présidence de M. MINIER.

Etaient présents :

MM, BODIN, JUGAN, GO}'!IER, LECLERC, LESUR, CONNEAU,‘GENDROT, BOURASSEALU,
DRENIAUD, BRIZARD, DREAN, LOUAPRE, MINIER, BERTIN, EON, BERTON, MORICEAU,
VACHEROT, RINFRAY, ALLAIN, PILARD, ROLLAND Bérénice, MORIN, MELLET,
GAUDICHON, MARTIN, AUBRY, JARRET, MULLER, LE GUEHENNEC, HAMON, LASSALLE,
SOLLIER. '

Pouvoirs:

Mme LEON a M. BODIN

Mme BLOUIN a M. JUGAN

M. DANION a Mme GOHIER
M. OROZCO+TORRENTERA & M. GENDROT
Mme GOUR 3 M. MINIER

Mme ROLLAND Chrystele a M, MORIN

Mme DAVID a M. MELLET
Mme RIFFAULT a M. GAUDICHON
M., BRULLE a Mme JARRET

Formant la majorité des membres en exercice

Absents:

Mme LEON (excusée représentée), Mme BLOUIN (excusée représentée), M. DANION
(excusé représenté), Mme CHASSAT (excusée), Mme DEMAY (excusée), M. OROZCO-
TORRENTERA (excusé représenté), M. JANVIER, Mme GOUR (excusée représentée),
Mme ROUX {excusée), Mme ROLLAND Chrystéle (excusée représentée), Mme DAVID
( excusée représentée), Mme RIFFAULT (excusée représentée), M. BRULLE (excusé
représenté) .

Toutes les communes étant représentées a l'exception de : —

Mme DREAN Nadine a été élue Secrétaire de Séance.

Mme ALLAIN, Vice-Présidente en charge du 'PLUiH, rappelle aux Conseillers
communautaires que Uensemble des documents relatifs aux procédures d'évolution
(modifications n® 1 et 2, et révision allégée n°1) du PLUIH sont mis a teur disposition

‘| pour consultation au cours de la séance, sur un ordinateur dédié. De plus, des fichiers

numériques leur ont été également adressés par mail préalablement.

Elle rappelle ensuite les conditions dans lesquelles le projet d'évolutions du PLUIH a
été élaboré, les objectifs poursuivis par ces procédures, a quelle étape de la procédure
il se situe, et présente le projet, le déroulement de U'enquéte publique, les avis émis
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par les personnes publiques associées ainsi que (e rapport €r €5 CONCusions au
commissaire enqueteur

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;
VU le Code de la Construction et de ['Habitation ;

VU le Code de l'urbanisme, ses articles L 151-1 et suivants, R 151-1 et suivants;
notamment les articles L153-31 8 L153-35, R, 153-11 et R. 153-12, ou les articles L103-2
a £L103-4 relatifs a la concertation,

VU l'arrété préfectoral du 23 novembre 2015 autorisant la modification des statuts de
la Communauté de communes de Moyenne Vilaine et Semnon ;

VU larrété préfectoral modificatif du 23 décembre 2016 portant création de la
Communauté de communes « Bretagne porte de Loire Communauté » issue de la
fusion de la Communauté de communes du Pays de Grand-Fougeray et de la
Communauté de communes de Moyenne Vilaine et Semnon ;

VU le schéma de cohérence territoriale du Pays des vallons de Vilaine approuvé le 21
Février 2019

VU la Charte de gouvernance annexée a la délibération de prescription du PLUIH,
définissant les modalités de collaboration avec les communes, proposées en
conférence intercommunale des Maires réunie en date du 4 décembre 2015;

VU le plan local d'urbanisme intercommunal tenant lieu de programme local de
['habitat (PLUI-H) approuvé le 12 mars 2020 ;

VU la délibération en date du 25 mai 2021 prescrivant la révision allégée n®1 du PLUi-H
et définissant les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation,
conformément a l'article L.153-32 du code de t'urbanisme.

VU les avis émis par les communes et les personnes publiques associées (PPA} et
consultées au titre des articles L 153-33 suite a la transmission du dossier d'évolutions
du PLUiH, ainsi que le document exposant la maniére dont ces différents avis ont &té
pris en compte;

VU la réunion d’examen conjoint du 16 septembre 2021 ; organisée conformément a
larticle L 153-34 du Code de l'urbanisme ;

VU l'avis de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF), en date du 5 octobre 2021 ;

VU l'avis de la MRAE en date du 21 octobre 2021, consultée au titre de l'article 1.104-6
du Code de l'urbanisme ;

VU larrété du Président Bretagne porte de Loire communauté en date du 22
septembre 2021 soumettant a enquéte publique le projet d’évolutions du PLUIH ;

VU les observations du public émises au cours de {'enquéte publique qui s'est déroulée
du 22 octobre 2021 au 26 novembre 2021, le rapport, les conclusions et avis du
commissaire” enquéteur, en date du 21 décembre 2021, ainsi que le document
exposant la maniére dont ces éléments ont été pris en compte;

VU la conférence intercommunale des maires en date du 14 janvier 2022, réunie
conformément a l'article L 153-21 du Code de Uurbanisme ;

VU le projet de révision allegee n"1 du PLUiH mis a disposition des membres du Conseil
communautaire, tel qu'annexé a la présente délibération ;

Madame la Vice-Présidente rappelle que l'ensemble des communes ont pleinement
pris part aux présentes évolutions du PLUIH, notamment (a commune de la Dominelais
directement concernée par la révision allégée n°1 et a émis un avis favorable sur le
projet soumis & enquéte publique.

Elle indigue que les avis formulés, notamment par les Personnes Publi‘ques Associées
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sont globalement positifs, que sur les 55 observations formul@es par le public pendant
'enquéte publique, aucune n'a porté sur le projet de révision allégée n°1.

Elle indique que le commissaire enquéteur a émis un avis fFavorable au projet de
révision allégée n°1 du PLUiH assorti d'aucune réserve ou recommandation.

Madame la Vice-Présidente propose donc d'approuver le projet de révision allégée n°1
du plan local d'urbanisme intercommunal tenant lieu de programme local de 'habitat
sur la base du dossier présenté lors de I'enquéte publique.

Considérant que les remarques émises sur le projet d'évolutions du PLUIH par les
communes, les personnes publiques associées, les services consultés, par le public lors
de l'enquéte publique, ainsi que les conclusions et avis du commissaire enquéteur, ne
justifient d'apporter aucune modification au projet de révision allégée du PLUIH
soumis a l'enquéte publique.

Considérant que la révision allégée n°1 du PLUIH, telle qu'elle est présentée au Conseil
communautaire est préte a étre approuvée, conformément aux articles susvisés du
Code de l'urbanisme.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil communautaire décide & lunanimité :

- d'approuver la révision allégée n°1 du PLUIH telle qu'elle est annexée a la présente
délibération.

La présente délibération fera l'objet d'un affichage au siége de Bretagne porte de
Loire communauté et dans les mairies du territoire pendant un mois. Mention de cet
affichage sera, en outre, insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans
le département, et sera publiée au recueil des actes administratifs : elle sera
également publiée sur le portail national de 'urbanisme, conformément aux articles R
153-20 et suivants du Code de 'urbanisme.

La révision allégée n°1 du PLUIH deviendra exécutoire dans un délai d'un mois suivant
|sa réception en préfecture (L 153-24 du Code de lurbanisme) et aprés
accomplissement des mesures de publicité et d'information, et sous réserve de la prise
en compte des éventuelles modifications demandées par le PreFet au tztre de l'article L
153-26 du Code de 'urbanisme.

Le dossier de PLUIH est tenu & la disposition du public au siége de Bretagne porte de
Loire Communauté (2 allée de lllle, 35470 BAIN DE BRETAGNE) et a la préfecture (3
Avenue de la Préfecture, 35000 RENNES) aux jours et heures habituels d'ouverture
conformément a l'article L 153-22 du Code de 'urbanisme.

Pour extrait conforme, | Le Président,
Vincent MINIER

] B LOMMUNAUTE
E SLERIAD - /‘ IEAU GAILLARD
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DEL'BEID 035s 200070662.23220322-2022_3_4-DE ‘
DU CONSEIL DE COMMUNAUTE

L'an deux mille vingt deux
Le 22 mars, a 19 heures 00

Les Membres du Conseil de Commun‘auté, légatement convoqués, se sont réunis &
SAINTE-ANNE SUR VILAINE, sous la présidence de M. MINIER.

Ftaient présents:

MM. BODIN, JUGAN, GOHIER, LECLERC LESUR, CONNEAU, GENDROT, BOURASSEAU,
DRENIAUD, BRIZARD DREAN, LOUAPRE, MINIER, BERTIN, EON, BERTON, MORICEAU,
VACHEROT RINFRAY, ALLAIN PILARD, ROLLAND Bérénice MORIN, MELLET,
GAUDICHON, MARTIN, AUBRY, JARRET MULLER, LE GUEHENNEC, HAMON LASSALLE
SOLLIER.

Pouvoirs :

Mme LEON a M. BODIN

Mme BLOUIN 3 M. JUGAN

M. DANION 3 Mme GOHIER
M. OROZCO+TORRENTERA 3 M. GENDROT
Mme GOUR : 3 M. MINIER

Mme ROLLAND Chrystéle a M. MORIN

Mme DAVID a M. MELLET
Mme RIFFAULT a M . GAUDICHON
M. BRULLE 3 Mme JARRET

Formant [a majorité des membres en exercice

Absents:

Mme LEON (excusée représentée), Mme BLOUIN (excusée représentée), M. DANION
(excusé représenté), Mme CHASSAT (excusée), Mme DEMAY (excusée), M. OROZCO-
TORRENTERA (excusé représenté), M. JANVIER, Mme GOUR (excusée représentée),
Mme ROUX (excusée), Mme ROLLAND Chrystéle (excusée représentée), Mme DAVID
( excusée représentée), Mme RIFFAULT (excusée représentée), M. BRULLE (excusé
représenté) .

Toutes les communes étant représentées a |'exception de : —

Mme DREAN Nadine a été élue Secrétaire de Séance.

Mme ALLAIN, Vice-Présidente en charge du PLUIH rappelle aux Conseillers

| communautaires que Uensemble des documents relatifs aux procédures d'évolution

{modifications n° 1 et 2, et révision allégée n°1) du PLUIH sont mis a leur disposition
pour consultation au cours de la séance, sur un ordinateur dédié. De plus, des fichiers
numériques leur ont été également adressés par mail préalablement.

Elle rappelle ensuite les conditions dans lesquelles le projet d'évolutions du PLUIH a
été élaboré, les objectifs poursuivis par ces procédures, a quelle étape de la procédure
il se situe, et présente le projet, le déroulement de I'enquéte publique, les avis émis
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par les personnes publiques associées ainsi que le rappoOTT €C €5 CONCIUSIONS QU
commissaire enquéteur.

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;
VU le Code de la Construction et de 'Habitation ;

VU le Code de l'urbanisme, ses articles L 151-1 et suivants, R 151-1 et suivants;
notamment les articles L. 153-36 a L.153-44;

VU l'arrété préfectoral du 23 novembre 2015 autorisant la modification des statuts de
la Communauté de communes de Moyenne Vilaine et Semnon ;

VU larrété préfectoral modificatif du 23 décembre 2016 portant création de la
Communauté de communes « Bretagne porte de Loire Communauté » issue de la
Fusion de la Communauté de communes du Pays de Grand-Fougeray et de la
Communauté de communes de Moyenne Vilaine et Semnon;

VU le schéma de cohérence territoriale du Pays des vallons de Vilaine approuvé le 21
février 2019 ;

VU la Charte de gouvernance annexée a la délibération de prescription du PLUIH,
définissant les modalités de collaboration avec les communes, proposées en
conférence intercommunale des Maires réunie en date du 4 décembre 2015;

VU le plan local d’urbanisme intercommunal tenant lieu de programme local de
['habitat (PLUi-H) approuvé le 12 mars 2020 ;

VU les délibérations en date du 25 mai 2021 prescrivant les modifications n° 1 et n° 2
du PLUI-H et définissant les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation ;
ainsi que l'arrété du Président de Bretagne porte de Loire Communauté en date du 1¢
juin 2021, au titre de larticle L. 153-37, permettant d’engager la procédure de
modification n°1.

VU les avis émis par les communes et les personnes publiques associées (PPA) et
consultées au titre des articles L. 153-40 suite a {a transmission du dossier d'évolutions
du PLUIH, ainsi que le document exposant la maniére dont ces différents avis ont été
pris en compte;

VU l'avis de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF), en date du 5 octobre 2021 ; sollicitée au titre des
articles L. 151-12 et L. 151-13 du code de ['urbanisme.

VU l'absence d'avis du CRHH, sollicité au titre des articles L. 302-2 et L.302-4 du Code -
de la construction et de Uhabitat. '

VU l'avis de la MRAE en date du 21 octobre 2021, consultée au titre de l'article L.104-6
du Code de l'urbanisme;

VU l'arrété du Président de Bretagne porte de Loire communauté en date du 22
septembre 2021 soumettant & enquéte publique le projet d'évolutions du PLUIH ;

VU les observations du public émises au cours de 'enquéte publique qui s'est déroulée
du 22 octobre 2021 au 26 novembre 2021, le rapport, les conclusions et avis du
commissaire enquéteur, en date du 21 décembre 2021, ainsi ‘que le document
exposant la maniére dont ces éiéments ont été pris en compte ;

VU la conférence intercommunale des maires en date du 14 janvier 2022, réunje
conformément & Uarticle L. 153-21 du Code de l'urbanisme ;.

VU le projet de modifications n® 1 et n® 2 du PLUIH mis a disposition des membres du
Conseil communautaire ; Projet modifié suite a U'enquéte publique pour tenir compte
des différents avis, des observations du public, du rapport et des conclusions du
commissajre enquéteur, tel qu'annexé a la présente délibération;

VU le tableau des modifications apportées au projet d'évolutions du PLUIH suite aux
avis des PPA et & l'enquéte publique, joint a la convocation ;
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Considérant que les remarques émises sur le projet de modiFications n° 1 et n° 2 du
PLUIH par les communes, les personnes publiques associées, les services consultés, par
le public lors de U'enquéte publique, ainsi que les conclusions et avis du commissaire
enquéteur, justifient des adaptations mineures au projet de modifications n° 1 et n° 2
du PLUIH soumis & l'enquéte publique, qui ne remettent pas en cause ['économie
générale du PADD (projet d'aménagement et de développement durables) ;

Ces adaptations sont apportées notamment au rapport de présentation, aux
orientations d'aménagement et de programmation, au réglement écrit, aux
documents graphiques, au programme d'orientations et d'actions et aux annexes.

|Madame la Vice-Présidente rappelle que l'ensemble des communes ont pleinement
pris part aux présentes évolutions du PLUIH et ont émis un avis favorable sur le projet
soumis a enquéte publique. Les ajustements proposés aux projets ont été travaillés
avec les communes concernées.

Madame la Vice-Présidente indique que les avis formulés, notamment par les
Personnes Publiques Associées, sont globalement positifs. Ces avis ont porté sur des
points tels que la délimitation de certains zonages; la modification d'éléments du
réglement écrit ; la protection des continuités écologiques et des espaces agricoles ; le
renforcement des justifications du projet notamment au regard des enjeux
environnementaux, les Secteurs de Taille et de Capacité d'Accueil Limitées (STECAL),
etc. Elle précise que la majorité des avis a été prise en compte dans le projet
d'évolutions du PLUIH modifié suite a l'enquéte publique, dans le respect du projet
initial porté par les élus et en compatibilité avec le Schéma de Cohérence Territorial
{(SCoT).

Madame la Vice-Présidente reléve que les 55 observations formulées par le public
pendant U'enquéte publique, ont porté principalement sur la constructibilité de leurs
parcelles, le changement de destination des bétiments en pierre en campagne ou
encore sur la protection de la biodiversité et des continuités écologiques, notamment
sur les secteurs faisant lobjet de Stecal Ner pour des projets de centrales
photovoltaiques au sol. Elle précise que la plupart des avis a été prise en compte dans
te projet d'évolutions du PLUIH modifié suite a 'enquéte publique, dans le respect du
projet initial porté par les élus, dans un souci d'intérét général et en compatibilité avec
le Schéma de Cohérence Territorial (SCoT).

Madame la Vice-Présidente indique que le commissaire enquéteur a émis un avis
Favorable au projet d'évolutions du PLUIH assorti de trois recommandations, et précise
que ces trois recommandations ont été prises en compte dans le document final.

A propos de ['OAP du « Bois Glaume », & Poligné faisant ['objet de la modification n° 2
pour l'ouverture a l'urbanisation, il recommande que :

- 'OAP soit modifiée pour préserver le caractére actuel du chemin de [a
Saudrais et éviter qu'il ne devienne une voie routiére au détriment de ses usages doux
actuels. 'OAP pourra ainsi retenir le principe d'une voie nord/sud au sein de
l'opération et des accés nord et sud seront également privilégiés par rapport & ceux du
chemin communal de la Saudrais, chemin intégré dans le périmétre de ['OAP.

- la rédaction de 'OAP soit complétée pour y introduire un phasage précis, de .
telle sorte que la parcelle restant cultivée ne soit ouverte & l'urbanisation qu'a terme
de 3 ou 5 ans, lorsque toutes les autres parcelles seront construites et occupées.

A propos de la création d'un STECAL loisir (NL, NL1), au Sel-de-Bretagne faisant l'objet
de la modification n® 1, il recommande de réduire sa surface d'environ 20%. Pour
limiter la consommation fonciére agricole liée de la création de ce STECAL et pour
réduire son usage 3 celui qui est demandé, de voliére.

Apres avoir présenté les modifications les plus importantes apportées au dossier suite
a Uenquéte publique, lesquelles sont listées dans I'annexe (tableau des modifications
apportées au projet d'évolutions du PLUIH suite aux avis des PPA et & {'enquéte
publique) jointe & la présente délibération, Madame la Vice-Présidente propose
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d'approuver les modifications n° 1 et n° 2 du plan local d'urbanisme intercommunal
tenant lieu de programme local de l'habitat sur la base du dossier ainsi modifie.

Considérant que les modifications n° 1 et n° 2 du PLUiH, telles qu'elles sont présentées
au Conseil communautaire sont prétes a étre approuvées, conformément aux articles
susvisés du Code de l'urbanisme, notamment Uarticle L.153-43 du code de l'urbanisme.

Aprés en avoir délibéré, le conseil communautaire décide a 'unanimité :

- d'approuver les modifications n° 1 et n°2 du PLUIH telles qu'elles sont annexées a la
présente délibération.

La présente délibération Fera l'objet d'un affichage au siége de Bretagne porte de
Loire Communauté et dans les mairies du territoire pendant un mois. Mention de cet
affichage sera, en outre, insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans
le département, et sera publiée au recueil des actes administratifs ; elle sera
également publiée sur le portail national de 'urbanisme, conformément aux articles R
153-20 et suivants du Code de l'urbanisme.

Les modifications n° 1 et n° 2 du PLUiH deviendront exécutoires dans un délai d'un
mois suivant la réception en préfecture (L. 153-44 et L 153-24 du Code de l'urbanisme)
et aprés accomplissement des mesures de publicité et d’information, et sous réserve
de la prise en compte des éventuelles modifications demandées par le Prefet au titre
de l'article L 153-26 du Code de 'urbanisme.

Le dossier de PLUiH est tenu a la disposition du public au siége de Bretagne porte de
Loire Communauté (2 allée de lllle, 35470 BAIN DE BRETAGNE) et a la préfecture (3
Avenue de la Préfecture, 35000 RENNES) aux jours et heures habituels d'ouverture
conformément & l'article L 153-22 du Code de l'urbanisme.

Pour extrait conforme, Le Président,
Vincent MINIE
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PLUI-H

PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL
TENANT LIEU DE PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT

TABLEAU DES MODIFICATIONS APPORTEES AU PROJET D’EVOLUTIONS DU PLUI-H
SUITE AUX AVIS PPA ET A L'ENQUETE PUBLIQUE

Vu pour étre annexé a la délibération du Conseil communautaire du 22 mars 2022 approuvant les
modifications n°1 et n°2 et la révision allégée n°1 du PLUi-H
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INTRODUCTION

Ce document constitue une synthése de la prise en compte des avis émis par les
communes, les personnes publiques associées, le public et le commissaire enquéteur
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AVIS DES COMMUNES MEMBRES DE BRETAGNE PORTE DE LOIRE COMMUNAUTE

Remarques

|

Piéce

Réponse BPLC

Bain de Bretagne

BPLC prend note de la remarque et celle de Neotoa. Ce point a été discuté en

Avis favorable sauf pour 'aide LLS POA commission habitat et en conférence intercommunale des maires. Un
rééquilibrage des aides entre communes est retenu
. Chanteloup
Avis favorable sous réserve de supprimer sur la carte des : '
OAP Energie, le symbole « du site potentiel (..) » des | OAP énergie Ok
éoliennes sur la commune de Chanteloup.
Grand-Fougeray
] i ; ' Des échanges entre la commune, BPLC, le porteur de projet et les services de
Avis favorable sauf pour la création du STECAL Ner a RG I'Etat ont eu lieu depuis cet avis et il a été décidé que le STECAL sera ajusté au

Conzais pour photovoltaique

plus prés des besoins afin d'éviter les impacts environnementaux

Poligné

Avis favorable
Quelques observations sur la forme de 'OAP

OAP Bois Glaume

Ok

Le Petit-Fougeray

Avis favorable sauf demande de retirer provisoirement

I'ER 25 de 'OAP « rue du Tapion » RG Ok
" Tresboeuf
Avis favorable sauf interdiction de changement de| _ Ok

destination de la boulangerie

La Dominelais

Avis favorable. 2 élus s'opposent au projet de centrale
photovoltaique

ok

Crevin / Pancé / La Noe-Blanche / Teillay / St Sulpice des landes / La Bosse

de Bretagne / Lalleu / Pléchéatel / Ercé en Lamée / Le Sel de Bretagne

Avis favorable

Ok

La Couyére / Sainte Anne sur Vilaine / Saulniéres

Pas d'avis donc favorable

Ok
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AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET CONSULTEES

MRAE
Remarques Piéce Réponse BPLC
Identifier les sites présentant des sensibilités environnementales
et une synthése des mesures prévues pour garantir I'absence
d’'incidence négative sur I'environnement :
Justifier et, le cas échéant, revoir tout choix ayant une incidence | Notice BPLC considére que la notice est suffisamment explicite et synthétique

potentielle sur I'environnement afin de démontrer qu'il constitue
la meilleure solution du point de vue de ce dernier par rapport
a d’autres options

Renforcer la justification de l'ouverture a l'urbanisation de
Poligné en démontrant I'absence d’alternatives possibles sur les
communes voisines

OAP

Bien que la répartition des zones « a urbaniser » soit équilibrée territorialement dans le
PLUIH, certains secteurs, notamment le Nord, sont plus attractifs car plus proches du
bassin d'emplois rennais. Le choix du rythme de construction reléve donc de ces|.
communes en fonction des enjeux en présence (niveau d'équipements, taux de
remplissage des écoles...), et donc d’une justification au niveau communal

STECAL Tresboeuf / Expliciter les incidences du nouveau
zonage

RG

BPLC considére que ce nouveau zonage n'impacte pas de maniére significative
I'environnement (1 seul potentiel identifié). La CDPENAF a d'ailleurs émis un avis favorable
pour ce STECAL. Un réajustement du périmétre au plus prés des constructions existantes
va toutefois étre réalisé

STECAL Ner / Absence de démarche ERC

RG

BPLC considére qu'une démarche ERC plus fine doit étre réalisée a I'échelle de chaque
projet comme cela a été fait pour le projet de La Dominelais.

Il sera précisé dans I'OAP « énergie » que le projet pourra étre autorisé sous réserve d'une
étude environnementale poussée concluant a un impact limité

En outre, un réajustement sera réalisé sur les STECAL Ner de Bain de Bretagne, de Grand-
Fougeray et de Teillay pour s'assurer de leur intégration paysageére et I'exclusion des
zones humides '

STECAL Ner La Dominelais / Actualiser les enjeux floristiques /
Zonage potentiellement non approprié

RG

Le zonage Ner suit les conclusions de 'étude d'impact environnemental du site. Il prévoit
notamment I'évitement du secteur nord-ouest favorable a la flore patrimoniale, la
conservation et le renforcement de la haie au nord du site, I'évitement de la zone humide
boisée et des mares du secteur sud-ouest et I'évitement et la recréation de secteurs
favorables & l'avifaune patrimoniale sur la partie sud-est. La nouvelle haie est indiguée
dans le zonage du PLUI-H.

Si de nouveaux enjeux floristiques sont apparus dans le périmétre Ner, cela releve de la|
responsabilité du porteur de projet qui devra prendre des mesures d’évitement. A une
échelle PLUiH, il est en effet difficilement envisageable de créer des « micro-pastillages »
de zone N au milieu d’'un STECAL.

Zone UL Bain de Bretagne / Préciser si les jardins sont
conserveés ou, a défaut, comment la qualité du cadre de vie local
peut étre maintenue malgré leur éventuelle suppression

RG

La zone UL va accueillir un projet de nouveau groupe scolaire : Les jardins existants ne
seront donc pas conservés. Toutefois la majorité de ces jardins ne sont déja plus exploités
a ce jour. Le projet sur la zone alentour UBb n'est pas suffisamment avanceé pour répondre
a cette question, toutefois les études menées en amont avaient effectivement mise en
avant l'intérét de conserver l'identité du site en recréant des jardins ou tout du moins
guelques espaces partagés.
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Zone Nj St Sulpice é{es Landes / Préciser la localisation et la

RG

Une étude est en cours de réalisation pour préciser la surface de la zone humide.

Comme cela a été précisé dans la notice, les 3 PC ont été accordés sur la base de l'ancienne
carte communale.

BPLC propose toutefois de classer les parcelles D 439, 440 Z1139 et 251 en zone N et non

compensation des 1 800 m*de zones humides UA comme propose initialement dans le projet de mocflflcatlon afin de préserver ce coaur
‘ d'ilot de nouveiles constructions. Le cosur d'ilot serait donc classé en totalité en zone N et
non Nj. Les parcelles Z1 182, 253, 254 et la partie nord de la 136 seraient classées UB comme
indiqué dans le projet de modification
. C s _— ; _ L a Gerbaudiére a Lalleu / Le sol est exploité en bié tendre d’hiver selon le RPG 2020
czjggiitzl :t fg??ggﬁgg iﬁﬁgﬁtélgne??enigLeé/cr?éeac;;rieligséﬁg RG La Bois Loger & Tresboeuf / La partie sud du site est utilisée par Iexplmtataon en tant
- L ST ' gu espace de stockage de matériel et matériaux, La partle nord n'est quant a elle pas
démarche ERC suivie pour limiter les impacts recensé au RPG 2020
o ) . L b Poligné est concerné par Particle T du réglement du SAGE. Des mesures d’ ewtement ou de
Egg&ﬁgna Poligné / Prévoir des mesures d'évitement ou de RG réduction seront prévues lors de la phase projet en fonction de Femprise de la zone
humide
. . . CDPENAF
Avis favorable sous réserve / En zones A et N, I’ emprise au sol
Ce point a déja été longuement débattu lors de I'élaboration du PLUIH. Ce n'est pas I’ ob;et
cumiilée des annexes ne devra pas excéder 60 m?, abris pour |RE de la modification
animaux compris
Comme cela a été précisé dans la notice, la superficie du STECAL NL réellement
. . - . constructible est limité aux stricts besoins du projet (2 locaux de 20m?®). Le reste du
S.‘”.s, defavgr.-;\%le salm?al‘e p:léro!e S,CTEtCAL :; loisir » Cr:,? Iia}tzautet RG: STECAL NL1 ne peut accueillir que des structures légéres et démontables facilement.
meretau > e.c r;i_ gne compte tenu ae son empietemen Ce type d'activités ne peut prendre place ni dans les bourgs, ni dans les zones d’activités,
sur un terrain agrico il ne reste donc plus que les zones agricoles et naturelles pour les accueillir. Un
réajustement du périmétre au plus prés des besoins va toutefois étre réalisé
Avis favorable pour les autres STECAL RG Qk
' Chambre d*agriculture
Réglement écrit /
Article A 5.1: Faire référence gu'aux tiers et ne pas préciser tiers Article A 5.1: Ok
non agriculteurs RE ‘
Article A 7.2: Maintenir « sauf impossibilité topographique, Article A 7.2 : BPLC maintien le projet de modification de cet article qui précise sauf
technigue, fonciére » autorisation par dérogation de la préfecture
QAP Blois Glaume / La densité minimale est de 12 log/ha. La densité moyenne a respecter sur I'ensemble du
La densité minimale de chague tranche ne peut étre inférieure a OAP secteur « résidence du Bois Glaume » est de 15 log/ha et non 18 log/ha
15 logements a I'hectare et la densité moyenne de 18 logements Le porteur de projet est libre de réaliser des densités plus importantes s'il le souhaite en
a I'hectare accord avec la commune
aA:lsse?zf:\éorree;g;engour le STECAL « loisir » de la Haute-Riviére RG Voir réponse CDPENAF ci-dessus .
Avis défavorable pour le STECAL Ner au Grand-Fougeray RG Voir réponse MRAE et Grand-Fougeray ci-dessus
Sg{{f?g:'%ﬁfenéogegg aﬁ;ﬁé‘é‘;'t&ﬂﬁgﬁt§2°2§ E’l%goﬁ el rRG BPLC avait bien vérifié ces cas suite a l'avis de la Chambre d’agriculture, ll n'est donc pas

territoire (voir avis arrét PLUIH)

prévu de modifier les zones N
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Durtal - carte C2, la Poinconniére - carte D4, Lamiais - carte E2,
Giuenouard - carte E3; la Bennerais - carte E4, la Matonniere -
carte Eb, la Basse Bellandiére - carte £6, Beltiére - carte E7, le
Devant Huis - carte F5, la Liais - carte G2, Ribe - carte G5, |la
Cour de Lot - carte G7, les Perrays - carte H4, la Cour Colin -
carte H8, les Chenales - carte IS

L'ER n"40 Pancé devrait étre inscrit sur les fonds de parcelles

BPLC maintien te nouveau trace de 'ER n°40 qui n'empiéte pas sur la parcelle agricole ZN

baties et non sur les parcelles agricoles bordantes RG 91

s e - ' . . : LLes nouveaux emplacements réserves proposés dans la preésente meodification,
Veérifier que la création d'emplacements réservés pour chemin X A . 2 o Lo

) . : - RG notamment ceux & Panceé, s’appuient sur le réseau bocager de la commune, évitant ainsi
n'a pas pour conséguence de couper des flots agricoles les coupures d'flots agricoles

P o - ; : l.e batiment ne rentre pas dans la définition d’'une «ruine» au sens du lexigue du
g;itg?;%‘ig% de destination n°209c a la Couyére en trés RG reglement du PLUIH {moins de 3 murs sur 4 et hauteur inférieure a 2 meétres)
Un éventuel projet de réhabilitation sera soumis pour avis conforme a la COPENAF
OAP thématique « énergie » / OAD énergie BPLC maintien le délai de 5 ans et rappelle qu'il est également indiqué dans I'OAP
Maodifier 'OAP car le délai de 5 ans est trop court 9 « &énergie » : « justifiee par des etudes agronomigues des sols »
' SAGE Vilaine
Non compatible sur 2 poinis

Nqn compatlble pour la zone Nj de St Sulpice des Landes / RG Voir réponse MRAE ci-dessus
Maintenir la zone Nj
Non compatible pour I'OAP les Pointeliéres & Saulniéres / o . : . .
Interdiction de destruction de zones humides dans ce sous | OAP Cette phrase sera supprimée de 'OAP car la zone humide présente au nord de la zone est

bassin versant

bien préservée dans les orientations d'aménagement

Syndicat Chére - Don - Isac

Avis favorable avec prise en comptie des points

Révision allégée / Site d'enfouissement de La Dominelais /

Vigilance sur le développement du site Hors PLUI Hors PLUI. BPLC prend toutefois note de cette observation

%Er?ﬁdii}sSt Sulpice des Landes / Confirmer la présence de zones RG Voir réponse MRAE ci-dessus

Secteurs d'inforration sur les sols / Site de la Galivelais & St . . . " .
Sulpice des Landes / Site visiblement toujours actlf/ Mettre fin | Anniexe 61 Hors PLUI. BPLC prend toutefois note de cette observation et transmettra l'information

ala degradation de ces milieux

aux services de 'Etat

PVV / CMA / Département / Région / INAO / RTE / Commune de Pierric / Commune de Ruffigné / Commune de Orgéres

RAS
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OBSERVATIONS DU PUBLIC .
Théme Référence et nom Commune Réponse BPLC
5.2 - Evolution du j
soutien au Bain de Bretagne,

logement locatif
social

E3 (Néotoa)

Crevin

BPLC prend note de la remarque et celle de Neotoa. Ce point a été discuté en commission habitat et en
conférence intercommunale des maires. Un rééquilibrage des aides entre communes est retenu

5.3 - Création
d'une OAP
Energie

E16 (Pineau) ; E17
(Fouillard) ; E20 (Vannier) ;
E23 (Lavoué) ; E27 (TSE) ;
E28 (Guillon) ; E29 (Vialla
LPO) ; E30 (Mérot) ; E36
(Rouinsard) ; O6 et O10
(Rouinsard - succession
Ferré) ; O11 (Bégouin)

La Dominelais, Le
Grand-Fougerais,
Bain de Bretagne

Les projets de centrale photovoltaique répondent au besoin de produire localement de I'électricité issue
de sources renouvelables. Les efforts sur la rénovation énergétique, les mobilités alternatives, le
photovoltaique sur les toitures sont en cours mais ne suffiront pas a répondre aux besoins croissants en
électricité qui remplace ou remplacera peu a peu d’autres sources d’énergie (fioul, essence, gaz, ...). Le
photovoltaique au sol et en toiture sont de ce point de vue complémentaire.

L’OAP énergie rappelle I'article L.111-18-1 du Code de I'urbanisme qui impose de végétaliser ou d'équiper
de dispositifs de production d'énergie renouvelable les nouvelles constructions de plus de plus de 1000
m2 d'emprise au sol dédiées a une exploitation commerciale, un usage industriel ou artisanal ou au
stationnement public couvert.

BPLC rejoint toutefois ces observations et souhaite maintenir un niveau d'exigence et de sélection des
sites stricte.

En outre, un réajustement sera réalisé sur les STECAL Ner de Bain de Bretagne, de Grand-Fougeray et de
Teillay pour s'assurer de leur intégration paysagére et I'exclusion des zones humides.

BPLC considére gu'une démarche ERC plus fine doit étre réalisée a I’échelle de chaque projet comme cela
a été fait pour le projet de La Dominelais. Il sera précisé dans I'OAP « énergie » que le projet pourra étre
autorisé sous réserve d’'une étude environnementale poussée concluant a un impact limite.

A ce titre, les contributions aux études environnementales sont trés intéressantes et seront transmises
aux porteurs de projet. Les études d'impact environnemental viendront confirmer ou infirmer ces
éléments. 5 :
Il est également rappelé que la mise en place d'un STECAL Ner ne vaut pas accord de permis. Les PC
seront instruits par I'Etat avec avis de la MRAE. En cas d'impact environnemental trop important, ces
projets pourraient étre refusés. En cas d'impacts limités, des mesures d'évitement ou de réduction
pourront étre prises -

E39 (Boilot-Lefeuvre)

La Dominelais, Le
Grand-Fougerais

L’'objet de I'OAP énergie est bien de mieux informer la population et apporter a BPLC un outil synthétisant
les enjeux liés a I'implantation de nouvelles éoliennes sur son territoire.
La cartographie de 'OAP « énergie » sera complétée avec les données disponibles

541-
Modification OAP
Le Bois Glaume

E1l (Hannequart)
09 (Hannequart)
Viabilis aménagement

Poligné

La défense incendie et la collecte des OM devant étre assurées sur le périmétre de |'opération, il
n'appartient pas a priori aux zones N limitrophes de les assurer.

La notion de linéaire bocager "discontinu" ne s'apprécie pas aux regards de la continuité et de la densité

végeétale, c'est un ensemble qui est protégé dans le PLUIH. S'il y a un besoin de passage, d'accés ou
d'arasement, cela doit étre précisé dans le permis d’aménager et compensé si besoin (cf arbre de décision
de I'OAP thématique bocage et rdv a prendre avec la chargée mission bocage).

L’OAP sera modifiée avec I'ajout d’'une connexion viaire nord/sud entre les ilots B et C et le chemin de la

Saudrais sera préserveé
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5.5 - Réglement
écrit

E24 (Pays des vallons de
Vilaine)

Tout le territoire

Ces ajustements sont modéres et seront donc pris en compte

5.6.5-
Modifications de
zone AetNa

La Boutratais

Pour rappel, cette exploitation a été inclue en zone N car elle est implantée dans le périmétre de captage
d'eau de La Boutratais,

La zone N sera redélimitée vers A comme pour fes autres exploitations présentes sur ke territoire de BPLC,
au plus juste des bescins du projet.

proximité El1{Van Valen) Le Grand- 3 autres exploitations sont concernées par le captage de La Boutratais (La Hattais La Derre et La

d'exploitations ‘ Fougeray Trabatlgere)l . . N s

agricoles 2 exploitations sont concernées par le captage de Teillay (La Chauviniére, Les Huardiéres)
Des ajustements seront proposeés a la marge pour éviter de bloguer ces exploitations dans leur projet tout
en veillant & conserver la cohérence entre les régles du PLUIH et des arrétés de captage

567 - E42 (Pichard) E?}fgeéigy BPLC est d'accord pour retirer I'ER n®25 au Petit-Fougeray

Eél?ggs(eggments 07 (Bégouin) Le Grand- La suppression de 'ER n156 est maintenue. Le principe d’accés piéton étant préservé dans 'OAP du

Fougeray secteur et d'ores et déjd intégré aux réflexions d'aménagements portées par la commune
E5 (Boumiche) Tresboeuf Ok
1/ Il n'est pas envisageable de changer de destination ce type de batiment (hangar en tdle ne remplissant
pas les critéres du PLUIH). Aucune transformation en conumerce ou activité artisanale n'est envisageable
) 2/ La création d'accés ne reléve pas du PLUI. Voir avec le gestionnaire de la voirie
E6 (Bonjour) Crevin 3/ Ces batiments sont déja repérés au titre des changements de destination potentiels vers 'habitat ou

I'hébergement hbtelier/touristique (n°36, 37 et 38), La question de la création d'une salie polyvalente
s'étudiera éventuellement sur la base d'une proposition plus concréte et détaillée et aprés avis de la
commune. Dans ce cas, il y aurait éventuellement la possibilité de proposer un STECAL Ae comme sur
d'autres sites de BPLC,
L'étoile bleue n°134 est bien situge au lieu-dit Les Monts {parcelle WA 8). La photo et la surface (180 m?
environ) seront changes. La photo de |la bétisse n°134 bleue figurant au PLUIM aciuellement, est bien sur
la WB14 au Lieu-dit La Chaltiére. Elle représente un batiment en pierre couvert en tuile de 60m? d'emprise

5.6.8 - Liste des : au sol. Il sera étoilé en rouge,

batiments E8 et E9 (mairle Le Sel de Le Sel de L'étoie bleue n°135 sera indiquée sur la parcelle WD126. L’étoile rouge n°135 est aussi sur la WD 126 mais

pouvant changer | Bretagne) Bretagne c'est déja bien indigué.

de destination

L’étoile bleue n°136 sera indiguée sur la parcelle WD 142, L'étoile rouge n®136 est sur la WD 130 mais c'est
déja bien indiqué.

|a carte du diagnostic agricole du Sel de bretagne et de La Bosse de Bretagne sera modifiée sur le village
des Bignons

E13 {Carriou, mairie de Bain

de Bretagne) .

Bain de Bretagne

Ok. L'inventaire sera modifié comme indigué dans Pobservation

E37 (Robert) Tresboeuf i n'y a pas lieu de modifié te PLLUIH. Le pétitionnaire efl1 a été informe
E41 (Barbotin) Tresboeuf Ck. Les batiments n°165 et 166 seront retirés de l'inventaire
O1 (Leligvre) ::: gigrifisﬁelais l.es batiments proposés ne remplissent_pas les critéres, Le pétitionnaire en a été informé
a Borniére, L'étoile avait déja &té prise en compte suite a l'enquéte publique de I'élaboration du PLUIH. Le

02 (Ancnyme)

La Dominelais

pétitiennaire en a été informé
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5.6.9 - Données

bocages, Ces travaux sont a vérifier sur place. Le PLUIH ne protégeait pas ces linéaires a I'époque mais ils étaient
corrections E26 (Rinfray) Teillay strictement protégés par l'arrété de captage d'eau de Teillay. Cette observation sera donc transmise au
d’'erreurs syndicat d'eau mais le PLUIH ne sera pas modifié

matérielles

5.7 - Evaluation
environnementale

EZ20 (VMannier) : E23
(Lavoué) ; E28 (Guillon) ; E29
(Vialla LPO) : E30 (Mérot)

Tout le territoire

Voir réponse MRAE et point 5.3 - Création, d'une QAP Energie ci-dessus

510 - Autres
demandes de
changement de
zonage

1 E2 (Bertaud)

Saint Sulpice des

Landes

Les demandes de terrain constructible ne sont pas ‘objet de la modification.
Ces terrains étaient constructibles dans I'ancienne carte communale mais ont été reclassés en agricole
dans le PLUIH

E4 (Guibert)

La Boulais.

‘| Bain de Bretagne

Les demandes de terrain constructible ne sont pas {'objet de la modification.
Le zonage du PLUIH est identique au zonage du PLU de 2014 et de 2006.
Il n'est pas prévu de permettre la réalisation d'un lotissement en extension du hameau de Ia Boulais

E7 (Gahier)

La Fleuriais
Ercé en Lameée

Les demandes de terrain constructible ne sont pas l'objet de [a modification.
Le changement de zonage est infervenu suite a la consultation des PPA et de [a CDPENAF.
L.'application du périmétre de réciprocité de 100m rend inconstructible |e terrain.

E10 (Zhibril Zakhar) ; E15 et
014 (Lemieux)

Bain de Bretagne

Demande de classement d’une zone U en N

Le site n'a pas changé de zonage entre le PLU de 2014 et le PLUIH approuvé en 2020,

La partie sud de la butte est en zone N et 'espace vert communal au nord est en zone U.

Il y avait eu une légére évolution de la zone U + 5500 m? entre le PLU de 2006 et le PLU de 2014, pour
faciliter la densification de ce secteur au nord de [a butte

BPLC souhaite maintenir ce secteur ouvert a 'urbanisation

Les remarcues refévent pour la plupart d'une opposition au projet d’'une pisté de moto-école qui ne reléve
pas de la modification en cours. L'instruction du permis reléeve d'une compeétence communale

Ei8 et O12 (Briand)

La Tomasserie
Chanteloup

Les demandes de terrain constructible ne sont pas Fobjet de la modification.

Le changement de zonage est intervenu suite a la consultation des PPA et de la COPENAF.

Le terrain a &té déclassé car il constitue une extension du hameau de la Tomasserie. De plus, 'accés est
dangereux dans un carrefour

E19 et E32 (Stuyck)

La Renoulais
Plechatel

Les demandes de terrain constructible ne sont pas I objet de la modification.
BPLC comprend que cette situation soit délicate mais le PLUIH a été approuvé en mars 2020,
L'information était dong disponible et publigue au moment de |a signature du compromis N

E25 (Rinfray)

St Sulpice des
Landes

‘ Vosr réponse MRAE ci-dessus

| BPLC prend note de cette demande mais elle n'est pas 'objet de cette modification.

E31 (Buan) Bain de Bretagne Cette demande pourrait &tre prise en compte lors d’une prochaine modification
£33 (Dubois) La Ferig, Les demandes de terrain constructible ne sont pas l'objet de la maodification.
Bain de Bretagne | Ce hameau n'a pas éié retenu en tant que STECAL Ah au PLUIH
E£34 (Sarthou) Le Fouteau, Les demandes de terrain constructible ne sont pas 'objet de la modification.
Saulniéres Ce hameau n'a pas été retenu en tant que STECAL Ah au PLUIH
E£35 (Sangol Crevin ggé?nZEEtgH La demande reléve de négociations avec le porteur de projet du lotissement et d'une mission
05 (Hersant) La Beltiére, La zone N va étre modifiée pour permettre le projet tout et en s'assurant qgue la zone tampon de 100 m
Tresboeuf des cours d’eau soit préservée
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512.1 - Secteurs
d'information sur
les sols

E21 (Pinot)

Bain de Bretagne

lLa commune est bien au courant de 'historigue de ce terrain et a déjad mené des études de sols
préliminaires et notamment des etudes poliution.

Des précisions avaient d’ailleurs été apportées sur la pollution potentielle de ce site dans les principes
d’'aménagement de ce secteur. OAP « Entrée Sud-Basse Bodais » : « Prévolr une prospection fine des sols
auparavant dédiés a lactivité de fancienne gare pour anticiper d'une éventuelle pollution. »

Cette annexe au PLUIH ne reléve toutefois pas de BPLC mais de ['Etat. L'information leur sera
communigueée

5.12.2 - Servitudes
d'utilité publigue

E22 (Vatbois, Total)

Tout le territoire

l.a bande de consultation de 2x160 m sera bien ajoutée a I'annexe 6a_SUP

5.12.3 - Autres

E12 (Anonyme)

Saint Sulpice des
Landes

Le zonage sera ajouté aprés vérification auprés de fa commune gu'il s’agit bien des derniers documents
en vigueur

E38 et 015 (Lunel)

ta Bosse de
Bretagne

I n'y a pas lieu de modifié le PLUIH. Le pétitionnaire en a été informé

E40 et O8 (Orain)

t.a Couyere

Hors PLUIH. L'implantation d’'une antenne reléve d'une compeétence ADS. L'information sera transmise a
la commune dans le cadre de l'instruction de la DP.

O3 (Anonyme)

Demande d'information sur I'objet de I'enquéte publique. Il W’y a pas lieu de modifié le PLUIH

O4 (Bily)

Erce-en Lamée

Hors PLUIH. La suppression d’'un droit de passage ne reléve pas du PLUIH

013 (Ribot)

Route de Messac
Grand-Fougeray

Remande d'information sur 'objet de I'enguéte publique. Il W'y a pas lieu de modifié le PLUIH

E14 (Anonyme)

Teillay

La trame des captages d’eau sera revue pour mieux la distinguer de celle du PPRI

10
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OBSERVATIONS ET QUESTIONS DU COMMISSAIRE _
Observations et questions du commissaire Réponse BPLC
5.1 - Révision allégée BPLC prend note des observations du commissaire qui ne remettent pas en
guestion les fondements de la révision allégée
5.2 - Evolution du soutien au logement locatif social d
2 Quelles sont les obligations réglementaires de chacune des communes (% | Le territoire n’est pas soumis a la loi SRU, il n'y a donc pas d’'obligation
de logements sociaux) ? ’ réglementaire. Le SCoT du Pays des vallons de vilaine fixe toutefois des régles
qui sont reprises dans le PLUIH
= Quel est le niveau de satisfaction de ces obligations par commune (% de | La part de LLS par commune en 2015 est la suivante (page 53 du Tome 1
logements sociaux livrés) ? ; diagnostic) :
‘ = Le parc locatif social
Source : filocom 2013, RPLS 2015, communes, CCBPLG
Logemeants Total Part des Logemants
Résicences bﬁlieurs Logements logements logements :is:ancés
RrnCpRss HLMen Communes avocatlon avocation depuls Beclets
CLEL) BT T sodale  sodale 2010
Bain-de-Bretagne 3 086 172 1 173 5,6% 87 - ne
§ Crevin 965 48 0 48 5,0% 30 11
i Grand-Fougeray 974 67 ne 67 6,9% ne ne
La Bosse-de-Bretaghe 275 4 5 9 3,3% i 1
Chanteloup 645 19 0 19 *2,9% 8
LaCouyere 206 4 G 10 4,9% Ls ik
Ercé-en-Lamée 663 7} 9 16 2,4%
Lalleu 228 5 ne 5 2,2% L ¥
LaNoé-Blanche 412 10 4 14 3,4% ; : nc
Pancé 475 21 2 23 4,8% % 6
Le Petit-Fougeray 305 5 6 11 3,6%
Pléchitel 1042 16 ne 16 1,5% 19 ne
Poligné 459 . 0 ne ) . 0,0% ° 7
Saulniéres 283 9 7 16 5,7% 8 .|
Le Sel-de-Bretagne 356 .19 4 23 6,5% 3 5
Teillay 467 19 14 33 7,1%
Treshoeuf 479 17 5 22 4,6% : 6
La Dominelais 542 15 26 41 7,6% ne o
Sainte-Anne-sur-Vilaine 452 15 J 16 3,5% ne 10
Saint-Sulpice-des-Landes 347 16 7 23 6,6% ne 11
total CCBPLC i ! ‘
=2 Quels sont les objectifs alloués par le PLH & chagque commune ? Les objectifs de production de LLS sont les suivants (page 29 du Programme
- d'Orientations et d'Actions (POA)) :
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Rapartition <o la production de logomeants locatifs
sociaux sur la duréde du walet habitat

Bain-de-Bretagne 10e 636 20

Crewln 31 1Hs 1% 1%
Grand-Fougeray 27 162 105 1&
.I‘.IJT E\ L-_-mm.mpf 1bD

‘J‘l':ﬂ 3% - a8

24 urr' P, 210 ]

= Quelles sont les mesures complémentaires pour accompagner
'augmentation du nombre de logements locatifs sociaux dans les 17
communes (pour les actifs : transport vers lieux d'emploi, garde de jeunes
enfants, ..services de santé pour les seniors, par exemple) ?

=2 L'approche présentée est uniquement financiére et pas assez orientée vers
les finalités du logement social mais sans services complémentaires le risque
n'est-il pas grand que des logements sociaux ne soient pourvus ?

Le parc de Iogements du ba|||eur de Neotoa qui dlspose d’environ la moitié du
parc LLS sur BPLC, a un taux de vacance de l'ordre de 2% et il y a actuellement
4 demandes pour 1 logement sur le territoire.

Par ailleurs, les objectifs de LLS 2020-2026 sur les 17 autres communes sont a
relativiser. Il s'agit seulement de 48 logements

5.3 - Création d'une OAP Energie :

= Expliciter le paragraphe « Auméme titre que les autres OAP, 'OAP « Energie
» est opposable aux tiers dans un rapport de compatibilite, c’'est-a-dire que
I'obligation de compatibilité implique qu'il n'y ait pas de contrariété majeure
entre la norme et la mesure d'exécution. La norme est exprimeée ici dans les
chapitres « recommandations de BPLC ». D’autres chapitres rappellent
uniquement le « contexte » ou ont une valeur incitative (« incitations de
BPLC »).

= Quelle est la signification exacte des termes « recommandation» et
« incitation » ? En effet il est d'usage dans les enquétes publique, d'appeler
« recommandation » une disposition qui est suggérée mais non imposée.
Pour une compréhension meilleure, ne serait-il pas judicieux de remplacer le
mot « recommandation » par celui de « demande » ?

Cela signifie que seules les « recommandations » sont obligatoirement a prendre
en compte dans un rapport de compatibilité. Les incitations n'ont pas de valeur
juridique.

BPLC rejoint toutefois I'observation du commissaire et souhaite remplacer
« recommandation » par « prescription » et « incitation » par
« recommandation ».

= Faut-il comprendre qu'un projet de parc solaire hors de |'un des 4 Stecal ENR
proposés serait refusé ? Quelle serait alors la valeur juridique d'un tel refus ?

= Quid du projet de Pléchatel qui « constitue un réel potentiel » ? Quid d'autres
projets qui pourraient étre déposés ailleurs sur des friches ?

En zone N et A, les centrales solaires au sol inférieur a 250 kWc restent
autorisées. Celles supérieures a 250 kWc seraient refusées. En cas de projet
supérieur a 250kWc situé en zone N ou A et respectant les principes de 'OAP
« energie » (par exemple celui du délaissé routier de Pléchatel gui ne fait
actuellement I'objet d’aucun projet), de nouveaux STECAL Ner pourraient étre
intégrés par des modifications ultérieures du PLUiIH. C'est bien l'objectif de la
modification du reglement écrit sur ce point: Apporter a BPLC un droit de
regard au cas par cas

= Certaines « demandes » semblent difficiles a imposer, par exemple celles du
§ « choisir une conception architecturale bioclimatique ». Comment imposer
cette réflexion ?

C'est l'intérét des OAP et de leur rapport de compatibilité plus souple que le
réglement et son rapport de conformité. |l s’agit de recommandations sur
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lesquelles une négociation peut s’apbuyer entre les porteurs de projet et la
collectivité

= Les « demandes » proposées auront pour conségquence de réduire le nombre
de projets de parcs solaires ou éoliens, pour lesguels les permis de construire
ou autorisations d'exploiter sont accordeés par arrétés du Préfet. Cette
réduction peut contrarier l'atteinte des objectifs nationaux. L'avis des
services étatigues a-t-il éteé recherché sur ce point particulier ?

BPLC partage les objectifs nationaux, mais ils doivent &tre poursuivis en étant
vigilant sur la capacité accueil des territoires et en donnant un droit de regard
aux élus locaux. _

La DDTM n'a pas formulé d’avis sur ce point

3 Parcs solaires, parcs éoliens et installations de méthanisation, avant
autorisation préfectorale, les projets font l'objet d'une enguéte publique gui
prend en considération, outre le respect du PLU, les aspects
environnementaux. Faut-il comprendre que par cette évolution, c'est Ia
compatibilité des projets potentiels avec les documents d'urbanisme gui
sera ainsi déterminée ?

Qui. Les projets devront étre compatibles, voire conformes avec te PLUIH

5.4 - Modification ou suppression d'OAP existantes
=2 Pourgquoi ne pas classer la parceile gul restera agricole (ZR 294 & I'Est)
pendant une période de 35 5 ans, en 2AUb ?

il est difficile de « déclasser » cette parcelle de 1AU & 2AU puisque tous les
réseaux se situent & proximité immediate du terrain.
Par ailleurs, le phasage des opérations est encadré par 'OAP

=2 Le chemin situé & IEst de cette espace margue la limite de Fenveloppe
urbaine actuelle et a terme. H serait utile que cet OAP précise les mesures
gul en préserveront la qualité et les usages, par exemple pour éviter qu'il ne
devienne une voie routiére,

Voir réponse 5.4.1 - Modification OAP Le Bois Glaume

5.5 - Réglement écrit _
2 Au § 313, ne faut-il pas préciser 50% ou 60% pour éviter des litiges au
moment de l'instruction ?

La régle s'applique par zonage et non a Féchelle de la parcelle

5.6 - Réglement graphique _
= Pour ne pas perdre la possibilité de densifier ultérieurement cette parcelle,
ne serait-il pas judicieux de prévoir l'implantation de la construction de telie
sorte gu'elle permette une éventuelle division ultérieure, par exemple en
. interdisant I'implantation au centre de la parcelle ?

Larticle Ah 14. Densité indique que « Pour les terrains d’une superficie égale ou
supérieure a 1000 ¥, Fimplantation de nouvelles constructions doit étre
concue de maniére a ne pas compromettre la capacité de densification du
terrain. » i :

Une OAP thématigue « densification spontanée » permet au porteur de projet
d'étre accompagné par la commune lors de Tinstruction du PC pour respecter
ce principe

= Pour respecter le caractére « taille et capacité limitées », ne serait-il pas
opportun de restreindre 'enveloppe du STECAL en excluant les parties déja
construites (au nord) et en excluant les fonds de jardins en périphérie ?

Voir réponse MRAE

5.8 - Concertation et information
«» Consultation des PPA :
) +  Quelle est la liste des PPA consultées (délai de réponse 2 mois soit le 22
septembre 2021) ? ]
¢ Le CR de la réunion d'examen conjoint des modifs 1 et 2 annonce « un
avis écrit de la DDTM transmis trés prochainement », A t-il été requ ?

La liste des PPA consultées a éte transmise au commissaire.

Légalement, les PPA peuvent répondre jusqu'a l'enguéte publique, soit le 22
octobre 2021

La DDTM n’a pas formulé d’avis écrit et a bien confirmé au service urbanisme
de BPLC qu’il n'y en aurait finalement pas

ii.a pire'fecture peut toutefois encore s'exprimer dans le cadre du contréle de
egalite

< Concertation preéalable, deux délibérations ont prévu une concertation
préalable pour chacune de ces 2 modifications, le dossier n'en présente pas
les bilans. A-t-il été établi (méme avec état néant) ?

les deux bilans ont bien été dressés. Hl s'agit des piéces A5 du dossier
d’enquéte publique (délibérations + bilans)

= Information, le Public a eté informé de la tenue de cette enquéte publique,
de ses objets et de ses modalités par les dispositions réglementaires.

Plusieurs modalités complémentaires ont effectivernent été mises en place :
Affichages en mairties, publication sur le site internet intercommunal et sur
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Bretagne Porte de Loire Communauté a complété cette information légale | certains sites communaux, affichage sur des panneaux lumineux,

par de nombreuses initiatives. Il serait utile de les rappeler. communication sur la page Facebhook de Fintercommunalité, communiqués de
presse, annonces légales et informations locales dans la presse
5.12 - Divers BPLC prend note des observations du commissaire qui ne remettent pas en

3 |is’agit en général de demande aui sont en dehors du cadre de cette enguéte | question les réponses apportées ci-dessus
publicue. Ce sont pour la plupart des demandes de changement de zonage, :
trés souvent pour rendre des parcelles constructibles, parfols au contraire
pOUr preéserver un cadre de vie.
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